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Textliche Festsetzungen

1. Uberschreitung der zuldssigen Grundfldache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, wenn diese
begrint sind (Dachbegriinung, Schotterrasen) oder das Wasser dieser Flachen vollstandig
auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht wird.

2. Zweigeschossigkeit, Dachgeschoss
(1) In den Bereichen mit festgesetzter Zweigeschossigkeit ist kein 3. Geschoss mit

Aufenthaltsraumen, auch kein Dachgeschoss, zuldssig.

3. Wandhéhe

(1) Die Wandhdhe wird bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.
Giebeldreiecke bleiben dabei unberticksichtigt.

(2) Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Wandhéhe ist der héchste Punkt der
fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrundstick.

4. Gebdudehdhe

(1) Als Gebaudehohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum
hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

(2) Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist der héchste Punkt
der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrundstick.

(3) Die maximale Gebaudehdhe kann durch untergeordnete technische Aufbauten
Uberschritten werden.

5. Firstrichun 9 Abs. 2 BauGB

Der First der Dachflachen ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung auszurichten.
Die Firstrichtung untergeordneter Dachflachen darf von der zeichnerisch festgesetzten
Firstrichtung abweichen.

6. Vorzone/Vorgarten (§ 23 Abs. 5 BauNVO

(1) Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehéren auch tberdachte
Stellplatze sog. Carports) sind zwischen der vorderen erschlieRungsseitigen Baugrenze
bzw. deren seitlichen Verlangerung und der Strallenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten)
unzulassig.

(2) Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtliberbaubaren Flachen zulédssigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, auch Wind- und Sichtschutzanlagen,
sind im Bereich zwischen der vorderen erschlieRungsseitigen Baugrenze bzw. deren
seitlichen Verlangerung und der StralRenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten) unzulassig.
Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte
Stellplatze.

7. Grundstiickszufahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Je Grundstiick (im Sinne der NBauO) ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
Zufahrt fur Stellplatze und Garagen zulassig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der Stralen-
begrenzungslinie maximal 5,0 m betragen. Zuséatzlich ist ein Zugang mit einer Breite von 1,5
m zulassig. Die Zufahrt nach Satz 1 und 2 und der Zugang nach Satz 3 dirfen unmittelbar
aneinandergrenzen.




8. Schutz vor Larm § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb des Geltungsbereichs missen AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (nicht
Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume) ein resultierendes Schallddmmmal von mindestens
35 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich Ill der Tabelle 7 der DIN 4109 (2016) aufweisen,
sofern nicht durch einen Einzelnachweis anhand anerkannter technischer Regeln ein
geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird. Fur nach Stiden ausgerichtete Fassaden
reicht ein resultierendes Schalldammmal von 30 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich I
der Tabelle 7 der DIN 4109 (2016). FUr Blarordume kann das Schallddmm- Maf3 um 5 dB
reduziert werden.

(2) Schlafraume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen entsprechend der
Anforderungen der DIN 4109 (2016) auszustatten.

Nr. 15und 25a BauGB)

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Griinflache "private Grunflache, Gewasser-
randstreifen” ist die Errichtung baulicher Anlagen mit Aufinahme von Einfriedungen
unzulassig.

(2) Innerhalb der Griinflache nach Abs. 1 ist je Grundstiick ein Laubbaum als Hochstamm
(Kronenansatz in mindestens 1,8 m Héhe) zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Obstbaume sind dabei zulassig. Weiterhin sind je angefangene 10 m des Streifens auf
einem Grundstick je ein einheimischer Strauch wie Haselnuss, Roter Hartriegel,
Gewodhnlicher Schneeball oder Gewdhnliche Traubenkirsche zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Straucher sind mit einer Héhe von mindestens 1,5 m zu pflanzen.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1 Abs. 9 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Strauch-Baumhecke aus
standortheimischen Arten anzulegen.

11. Speicherung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf den Baugrundstlicken ist ein Speichervolumen zum Auffangen und Aufbewahren von
Niederschalgswasser fur die Grundsticksbewésserung oder andere Brauchwasser-
nutzungen bereitzustellen. Das Speichervolumen soll je angefangene 10 m? bebaute oder
versiegelte Grundflache mindestens 100 | betragen.

12. Photovoltaik (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen,
sind mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten.
(2) Die Pflichten nach Absatz 1 entfallen,
1. wenn ihre Erflllung im Einzelfall
a) anderen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
b) technisch unmdoglich ist,
c) wirtschaftlich nicht vertretbar ist
oder
2. soweit auf der Dachflache solarthermische Anlagen errichtet sind.
(3) Die Festsetzung nach Absatz 1 tritt am 1.1.2025 aul3er Kraft.

13. Ausschluss von Kirschlorbeer (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. BauGB
Im Geltungsbereich ist das Anpflanzen von Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) nicht
zulassig.




14. Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen (§ 135 BauGB

(1) Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch die Stilllegung ackerbaulich genutzter Flachen im Umfang von 5.600 m? auf dem
Flurstiick 163/3 der Flur 5, Gemarkung Rottorf ausgeglichen (siehe Begriindung des
Bebauungsplans).

(2) Die Maflnahmen sind als Ausgleich den Eingriffen im Geltungsbereich im Sinne von § 9
Abs. 1a und § 135 BauGB in Verhaltnis der zulassigen versiegelten Flachen zugeordnet. Die
Bau- und Verkehrsflachen sind dabei wie folgt zu berlicksichtigen:

- Verkehrsflachen: 100% Versiegelung

- Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4: 60% Versiegelung

- Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3: 45% Versiegelung



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

(1) R&umlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ackerstrale II". Die genaue
Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die OBV setzt einen Rahmen fur die Gestaltung der Dacher, Stiitzmauern und
Einfriedungen. Weiterhin werden Regelungen zu Schottergarten und der Bereitstellung von
Stellplatzen auf den Baugrundstiicken getroffen.

§ 2 Dacher

(1) Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zul&ssig.

(2) Auf den Hauptgebauden sind nur Dacher mit einer Neigung von 30° bis 45° zulassig.
(3) Geneigte Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich
changierend) einzudecken. Eine glanzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen)
oder sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzuldssig.

(4) Fir die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind neben
naturfarbenen Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, braun, grau und
schwarz zulassig.

(5) Fir Wintergarten, Terrassentberdachungen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und
Garagen, Carports und untergeordnete Nebengebaude i.S des § 14 Abs. 1 BauNVO gelten
die Anforderungen der Absétze 3 und 4 nicht.

§ 3 Stiitzmauern

(1) Stitzmauern sind an der Grenze zum 6ffentlichen StralRenverkehrsraum und in einem
Abstand von bis zu 2 m dazu nur bis zu einer Héhe von insgesamt 0,4 m, gemessen von der
Gelandeoberflache, zulassig.

§ 4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende Hecke oder als
lebende Hecke in Verbindung mit einem Zaun zulassig. Der Zaun darf die Hecke nicht
Uiberwiegend verdecken.

(2) Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hé6he von 1 m
gemessen von der Geldndeoberflache zulassig.

(3) Kunststoffeinflechtungen sind im Geltungsbereich in allen Grundstickseinfriedungen
unzulassig.

§ 5 Schottergéarten

(1) Vegetationsfreie Schotterflachen oder Flachen mit Steinschittungen oder Schittungen
vergleichbarer Materialien wie z.B. Glas (z.B. sog. Schottergérten) sind zur
Freiraumgestaltung nicht zulassig.

6 Stellpldtze

(1) Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mit einer Wohnflache von mehr als 60 gm
2 Stellplatze bereitszustellen. Fir kleinere Wohneinheiten ist 1 Stellplatz bereitzustellen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3
NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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