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1. Einleitung

1.1 Anlass und Vorgehensweise

Am Westrand der Ortschaft Gro3 Steinum (Stadt Kénigslutter am EIm, Landkreis Helmstedt)
plant Hr. Rothe die Neuanlage eines allgemeinen Wohngebiets. Es wird etwa 9.700 m? um-
fassen (Stand: 20.06.2023) und liegt auf einer aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
che. Zur Schaffung des Baurechts am Standort ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-
Plan) Nr. 5 ,Férsters Wiese“ vorgesehen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden dann in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Bestandteile des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 des BauGB (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c) geregelt. Im Aufstellungsverfahren muss die Gemeinde dem Entwurf
des Bauleitplans eine Begrindung beifligen, die entsprechend dem Stand des Verfahrens
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans sowie den Umweltbericht enthalt
(§2a Nr. 1 und 2 BauGB). Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung zum Bauleitplan.

Er umfasst entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches drei Teile. Zunachst werden die
Inhalte und Ziele des Bauleitplanes und die voraussichtlichen Wirkungen, die von der Planung
ausgehen, beschrieben und die allgemeinen und raumlich differenzierten Ziele der Umwelt-
planung dargestellt, anhand derer die prognostizierten Auswirkungen der Planung zu bewer-
ten sind.

An diese grundlegende Darstellung schlief3t sich die Beschreibung und Bewertung der in der
Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes an.
Ausgehend von der Bestandsbeschreibung werden die Wertigkeiten der einzelnen Schutzgu-
ter anhand von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung oder Empfindlichkeiten
beschrieben. In der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiih-
rung der Planung werden die Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen in Beziehung
gesetzt und die Auswirkungen abgeschatzt.

Abschliellend werden notwendige zusatzliche Angaben zu den in der Umweltprifung verwen-
deten Methodiken benannt und Hinweise zu den aufgetretenen Schwierigkeiten gegeben. Aus
diesen Angaben leiten sich die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen ab. Der Umweltbericht wird in einer allgemeinverstandlichen Form zusam-
mengefasst. Das in dem vorliegenden Umweltbericht dokumentierte Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.
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1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der atlantischen (tlw. kontinental gepragten) biogeographischen Region
Niedersachsens innerhalb der naturrdaumlichen Region ,Ostbraunschweigisches Hiuigel-
land“ (7.2) bzw. der Rote-Liste-Region ,Hugel- und Bergland® (H) (DRACHENFELS 2010).

Es umfasst etwa 9.700 m? mit nahezu rechteckiger Grundflache und befindet sich derzeit in
landwirtschaftlicher Nutzung. Nordlich des Plangebiets schlieen sich weitere Ackerflachen
an, westlich und sudlich Grinlandflachen, die als Pferdeweiden genutzt werden (mit Unter-
standen). Die Grunlandflachen sind von Entwasserungsgraben durchzogen (Gewasser 3. Ord-
nung), westlich davon verlauft die Schunter, ein Gewasser 2. Ordnung. Nach Osten wird das

Plangebiet vom Ortsrand von Grold Steinum begrenzt (siehe Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebiets

Quellen: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen, © 2022 ® e und © OpenStreetMap-Mitwirkende 2023
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1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Plangebiet ist die Ausweisung von zwdIf Grundsticken geplant (Stand: 16.02.2023; siehe
Abb. 2). Die baulich nutzbaren Flachen werden im vorlaufigen Bebauungsplan-Entwurf (Stand:
20.06.2023) als ein allgemeines Wohngebiet (WA) von insgesamt 7.861 m? mit der notwendi-
gen ErschlieBung gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl
dieser Flachen betragt 0,4. Die Grundflachenzahl darf nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ma-
ximal um 50% uUberschritten werden. Dementsprechend ist eine Versiegelung von bis zu
7,861 m?x (0,4 + 0,2) = 4.717 m? der Wohngebiets-Flachen mdglich.

Fir die Gebaude im Plangebiet wird eine Einzel- oder Doppelhausbebauung in offener Bau-
weise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 & 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO). Weiterhin wird fur die
Gebaude eine Zweigeschossigkeit und eine maximale Firsthéhe von 9 m festgesetzt, auller-
dem eine maximale Traufhdhe von 7 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Nr. 18 BauNVO).

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber Stralenverkehrsflachen (gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) von der Stralle ,Am Herzberg“ ausgehend. Gemal § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO missen die Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet
einen Abstand von 3 m zu Verkehrsflachen halten, wobei ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem Ausmal} zugelassen ist. Gemal der aktuellen Planung (Stand: 20.06.2023)
werden die Verkehrsflachen im Geltungsbereich 1.214 m? umfassen. Insgesamt ist eine Teil-
versiegelung des Plangebiets auf bis zu 5.931 m?, also etwa 61 % der Gesamtflache, mdglich.

Am Westrand des Plangebiets wird ein 5 m breiter Streifen zur Anlage eines Grunstreifens mit
einer extensiven Krauter-/Grasmischung aus Regiosaatgut festgesetzt (insgesamt 617 m?2).
Ein 3 m breiter Teil dieses Grinstreifens liegt auf den sechs westlichen Privatgrundstiicken
(siehe Abb. 2). Dort soll zusatzlich eine durchgehenden Baum-Strauchreihe mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzarten zur Ortsrandeingriinung angepflanzt werden.
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Bundesamt flr Kartographie und Geodasie (2022), Datenquelle:
https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_09.06.2022.pdf
sowie Bebauungsentwurf (Stand 20.06.2023; Grundstticksgrenzen mit Stand: 16.02.2023)
von Ingenieurbtiro Kuhn und Partner mbB und Ergebnis der Biotoptypen-Erfassung

Abb. 2:  Plangebiet und aktueller Planungsstand
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1.4 Darstellung des Untersuchungsumfangs

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich der Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Hin-
blick auf den derzeitigen Zustand und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln.

Zu den im Rahmen dieses Umweltberichtes zu berticksichtigenden Umweltbelangen zahlen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d.

Die Prifung dieser Belange erfolgt in den Kapiteln 2 und 3.

Die ubrigen Belange des Umweltschutzes sind bezlglich der vorliegenden Planung als nicht
abwagungsrelevant einzustufen. Diese Einschatzung wird nachfolgend fiir jeden Belang be-
griundet. Eine vertiefte Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Durch die vorgesehene Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergeben sich voraussichtlich
keine bedeutenden Emissionen. Die kommunale Entsorgung der Abfalle und Abwasser wird
sichergestellt.

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Durch die vorgesehene Nutzung ergeben sich voraussichtlich keine bedeutenden Emissionen.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind auch im Falle schwerer
Unfalle oder Katastrophen keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.
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1.5 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen, Be-
deutung fiir den Bauleitplan sowie deren Berucksichtigung

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren gehoért zu Planen bzw. Projekten im Sinne der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur welche u. a. nach § 34 BNatSchG zu prifen ist,
ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle Schutzgebiete des Schutz-
gebietssystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist der Hohenzug Dorm (EU-Kennzahlen 3731-331), das in
>600 m Entfernung norddstlich des Plangebiets beginnt. Nordwestlich in >1,7 km Entfernung
vom Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Lutterlandbruch (EU-Kennzahlen 3730-333).
Wiederum westlich vom Lutterlandbruch, in etwa 4 km Entfernung zum Plangebiet, liegt das
FFH-Gebiet Rieseberger Moor (EU-Kennzahlen 3630-331).

Das Bauleitplanverfahren flhrt zu keinen Beeintrachtigungen von gemeldeten oder potenziel-
len Schutzgebieten des Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutz-
gebiete), da von der geplanten Wohnbebauung nur eine geringe Fernwirkung ausgeht.

Es ergaben sich zudem keine Hinweise auf potenziell erheblich beeintrachtigte prioritare Arten
oder prioritdre Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie).

Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG)

Fir das Bauleitplanverfahren ist gemall § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach § 18
Abs. 1 BNatSchG anzuwenden, weil es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir erhebli-
che Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft schafft. So umfasst der vorliegende Um-
weltbericht auch eine gutachterliche Bewertung gemaf der Eingriffsregelung sowie die Ausar-
beitung von Empfehlungen fir MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen (siehe Kapitel 4).

Allgemeiner und besonderer Artenschutz (§§ 39 und 44 f. BNatSchG)

Fir Tiere und Pflanzen gilt vorrangig der allgemeine Artenschutz gemaR § 39 BNatSchG. Fr
Arten, die besonders oder streng geschuitzt sind, gelten die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Zur BerUcksichtigung dieser Belange wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung in die
Umweltprifung integriert (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022). In dieser
wurde geprft, inwieweit geschitzte Arten von dem Bauleitplanverfahren betroffen sein kon-
nen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

,Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden” (§ 1 BBodSchG). Dementsprechend soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzung die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mall zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

10
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Hinsichtlich der auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen und der zukunftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den ent-
sprechenden Verordnungen und Richtlinien (z. B. TA LARM DIN 18005) zu bericksichtigen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsge-
biet sind immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der geplanten Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebiets zu untersuchen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Wasserhaushaltsgesetz gilt fir oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwas-
ser und ist darauf gerichtet, die Gewasser durch deren nachhaltige Bewirtschaftung als Be-
standteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden jedoch unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden
vorbereitet, so dass auch deren Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser im vorliegen-
den Umweltbericht untersucht werden.

1.6 Ubergeordnete Planungen fiir den Geltungsbereich

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
RROP 2008 fiir den Regionalverband GrofRraum Braunschweig ist gemal § 6 Abs. 2 des Nie-
dersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) entwickelt worden.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Norddstlich und nordwestlich des Plangebiets befinden sich Vorranggebiete flir den Biotopver-
bund: Der bewaldete H6henzug Dorm (>500 m Entfernung) und der Lutterlandbruch (>1,7 km
Entfernung), der zugleich auch ein Naturschutzgebiet ist. Wiederum westlich davon befindet
sich das Rieseberger Moor (>4 km Entfernung), ebenfalls ein Vorranggebiet fir den Biotopver-
bund. Alle drei Gebiete sind darliber hinaus Vorranggebiete fir Natura 2000 (ausgewiesene
FFH-Gebiete, siehe Kap. 1.5). Direkt stdlich des Lutterlandbruchs mindet das Fliekgewasser
Lutter in das FlieRgewasser Schunter. Beides sind linienhafte Vorranggebiete fir den Bio-
topverbund.

Nordlich des Hohenzuges Dorm befinden sich 6stlich und nérdlich der Ortschaft Uhry zudem
Vorranggebiete flr die Rohstoffgewinnung (Quarzsand). Weitere entsprechende Vorrangge-
biete liegen in etwa 5 km Entfernung 6stlich (Braunkohle bei Emmerstedt) und in etwa 5,5 km
Entfernung sudoéstlich des Plangebiets (Braunkohle bei Stipplingen).

Etwa 7 km norddstlich des Plangebiets, bei der Ortschaft Mariental, befindet sich das nachst-
gelegene Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung.

Die Ortschaft Grol3 Steinum und das Plangebiet liegen aulerhalb jeglicher Vorranggebiete.

11
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Regionales Raumordnungsprogramm 2008 (RROP)

Im RROP 2008 (ZWECKVERBAND GRORRAUM BRAUNSCHWEIG 2008) ist Grof3 Steinum ein-
schliellich des Plangebiets ,Forsters Wiese® sowie einer weiteren, aktuell landwirtschaftlich
genutzten Flache noérdlich der Ortschaft als ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplane-
risch gesicherter Bereich® ausgewiesen (grau hinterlegt). Der gesamte Bereich liegt innerhalb
des Naturparks "Elm-Lappwald® (nach § 34 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG) NP NDS 00011).
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Abb. 3: Plangebiet (roter Kreis) und umliegende Gebiete verschiedener Zweckbestimmungen geman
RROP 2008 (ZWECKVERBAND GRORRAUM BRAUNSCHWEIG 2008).
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen, © 2022 ¥+ LGLN

Nordlich und 6&stlicher der Ortschaft befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Natur und Land-
schaft (dunkelgriine Schraffur, vertikal) sowie fur Erholung (hellgrine Schraffur, horizontal),
sudlich und westlich befindet sich entlang des Verlaufs der Schunter ein Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft (dunkelgriine Schraffur, vertikal). Letzteres grenzt an drei Seiten an das
Plangebiet (siehe Abb. 3). Einige Flachen westlich und sudlich von Grofd Steinum sind aul3er-
dem als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (hellgelb hinterlegt) ausgewiesen. Diese liegen
teilweise innerhalb des Vorranggebiets fir Natur und Landschaft.

Im Nahbereich des FlieRgewassers Schunter ist ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz aus-
gewiesen (dunkelblaue Linie), ein kleines Vorbehaltsgebiet fliir Hochwasserschutz liegt daran
angrenzend sudlich von Grof3 Steinum (blaue gestrichelte Linie). Stdoéstlich von Grol Steinum
in der offenen Feldflur befindet sich ein Vorbehaltsgebiet flir Rohstoffgewinnung (Quarzsand
und Quarzit; schwarze und graue Linien), Teile des H6henzugs Dorm stellen ein Vorranggebiet
fur Trinkwassergewinnung dar (hellblaue Linie). Der Dorm ist au’erdem als Vorbehaltsgebiet
fir Wald (blassgriin hinterlegt) und als Natura 2000-Gebiet ausgewiesen (breite orangene Li-
nie).

In Grof3 Steinum entspringt der auf dem Héhenzug Dorm verlaufende ,GEO-Rund-wanderweg
Geopark® und durch den stdlichen Teil der Ortschaft verlauft der ,N10 West-Ost-Radfernweg®.
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Beides sind Vorranggebiete flr regional bedeutsame Wanderweg (orangene gestrichelte Li-
nie).

Die Stadt Koénigslutter am Elm ist ein Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus
(gemal Freiraumentwicklungskonzept des REGIONALVERBAND GRORRAUM BRAUNSCHWEIG
2020).

In Vorbehaltsgebieten sollen raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen so abgestimmt
werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht be-
eintrachtigt werden. Diesen Belangen ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ge-
maf § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG (Raumordnungsgesetz) ein besonderes Gewicht beizumessen.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das ubergeordnete Ziel der Landschaftsplanung ist die nachhaltige Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das heil3t einer Uberlebensfahigen Pflanzen- und
Tierwelt, intakter Boden, eines gesunden Klimas und naturnaher FlieR- und Stillgewasser. Die
Landschaftsplanung leistet entsprechende Beitrage zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Schutzguter und des Wirkungsgefiiges flr den besiedelten und unbesiedelten Bereich und
dient damit auch der Gestaltung des Wohnumfeldes und der Erholungslandschaft.

Die Einstufung des Plangebiets im LRP unterscheidet sich je nach betrachtetem Schutzgut
und wird daher nicht an dieser Stelle, sondern in den entsprechenden Kapiteln wiedergegeben
(siehe Kapitel 2).

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Kénigslutter am Elm aus dem Jahr 2004 wird Grof3 Steinum als
Teil der naturraumlichen Einheit ,Dormhigelland” aufgefiihrt. Diese Einheit ist in sechs grob
umrissene Gebiete unterteilt, wobei Grol3 Steinum und damit auch das Plangebiet im Gebiet
~>chunterniederung® liegen.

Diese ,zieht sich als breites Band im Vorfeld der Dormaufwdlbung entlang. Sie ist — geologisch
gesehen — eine sehr junge Bildung der Nacheiszeit, bestehend aus Niedermoorbildungen so-
wie fluviatilen Sedimenten der Schunter einschlief8lich Zufliisse. [...] Auf die historische Nie-
dermoorkultivierung lassen aktuell noch die Nutzungsstrukturen im Bereich des Moorbruches
schlieBen, der sich von der weitestgehend ackerbaulich genutzten Schunterniederung westlich
von Gro3 Steinum deutlich abhebt. [...] Verdnderungen der jiingsten Vergangenheit sind vor
allem agrarmarktpolitisch bedingt. Durch die Abstockung des Viehbestandes zugunsten der
Pflanzenproduktion, insbesondere der Marktfriichte, sind westlich von Grof8 Steinum weite Be-
reiche der Griinlédnder (iber den tonig-sandigen Auenbéden zu Acker umgebrochen worden.
Im Lutterlandbruch siidlich von Beienrode ist der Landschaftszustand aus dem zeitlichen Vor-
feld dieser Intensivierungsphase in Teilen erhalten geblieben, so dass die Schunterniederung
zwischen Beienrode und Gro3 Steinum zwei deutlich unterscheidbare Landschaftsausschnitte
aufweist, die aus dem Blickwinkel der Nutzungsgeschichte betrachtet, zeitlich aufeinanderfol-
gen. Auf die Ackerflachen westlich von Grol3 Steinum als jiingste Auennutzung folgt flussab-
waérts Griinlandwirtschaft als standortgerechte Nutzung. Extensivflichen kennzeichnen Flutra-
sen, mesophiles Feuchtgriinland und an ndsseren Standorten ROéhrichte, Sumpf- und
Hochstaudenvegetation. Das kleinrdumige Mosaik wird durch Weidengeblische, Feuchtwélder
und Wasserfldchen (Teichwirtschaft) vervollsténdigt” (STADT KONIGSLUTTER AM ELM 2004,
siehe auch HACHMANN, R. 2004).

Nordlich von GroR3 Steinum beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Schunter®. Im
Ubrigen Umfeld der Ortschaft ist die Ausweisung weitere Landschaftsschutzgebiete geplant
(grine Schraffur in Abb. 4), auch das Plangebiet liegt innerhalb dieser Flachen.

13



P|anungsgruppe Oko|og|e und Landschaft GroR Steinum, B-Plan Nr. 5 Forsters Wiese"

Umweltbericht

Mittlere Schunter

-
-
™~

-

I
I
I I
I I
! !

Abb. 4: Bestehende und geplante Landschaftsschutzgebiete im Umfeld der Ortschaft Gro Steinum

Quelle: Auszug aus den interaktiven Karten des Landschaftsplans der Stadt Konigslutter am Elm (STADT KONIGS-
LUTTERAM ELM 2004), Plangebiet rot umkreist

Entlang des zweiten Entwasserungsgrabens westlich vom Plangebiet sowie entlang der
Schunter sind ,Bereiche zur Neuentwicklung von Biotopen in bisher intensiv genutzten oder
beeintrachtigten Bereichen“ und ,Zur Kompensation vorrangig geeignete Bereiche innerhalb
des kommunalen Biotopverbundsystems” ausgewiesen (siehe Abb. 5, orangene Schraffur).

o ————
Lutter

h
\

Abb. 5: MalRnahmen fiir die Gemeinde fiir ein kommunales 6kologisches Biotopverbundsystem

Quelle: Auszug aus den interaktiven Karten des Landschaftsplans der Stadt Konigslutter am EIm (STADT KONIGS-
LUTTER AM ELM 2004), Plangebiet rot umkreist
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Fur die Zielart Springfrosch gibt es entlang des zweiten Entwasserungsgrabens westlich vom
Plangebiet das Ziel ,Schutz, Pflege und Entwicklung von naturnahen, extensiv genutzten Fla-
chen bzw. (3-5 m breiten) Randstreifen entlang von Graben und Bachen®. Fir den kleinen
Sonnenrdschen-Blauling gibt es nérdlich von Grofld Steinum, am Rand des Héhenzuges Dorm,
die Ziele ,Schutz, Pflege und Entwicklung von extensiv genutzten feld- und wegbegleitenden
(3-5 m breiten) Sdumen® und ,Entwicklung neuer Habitate durch Férderung der Brache sowie
der Schaffung von weg- und feldbegleitenden Saumen®.

Es gibt Nachweise des Rebhuhns in der Feldflur zwischen Rottorf und Grof3 Steinum aus dem
Jahr 2002. Springfrésche wurden im sldlichen Teil des Dorms im Jahr 2003 nachgewiesen.

Etwa die Halfte des Plangebiets ist als Malnahmenbereich fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Es handelt sich dabei um ,Ackerflachen mit Prioritdt Umwandlung in Grinland“ (siehe
Abb. 6). Ein Nutzungskonzept bzw. eine Entwicklungsvorgabe fiir die Flache gibt der Land-
schaftsplan nicht wieder.
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Abb. 6: MalRnahmenvorschlage fir die Landwirtschaft

Quelle: Auszug aus den interaktiven Karten des Landschaftsplans der Stadt Konigslutter am Elm (STADT KONIGS-
LUTTERAM ELM 2004), Plangebiet rot umkreist

Legende:

Grinlandnutzung
U - Ackerflachen mit Prioritat Umwandlung in Grunland

G - Erhaltung und Extensivierung der Griunlandnutzung
Nutzungsextensivierung

E - Ackerflachen mit Prioritaet Nutzungsextensivierung
Bodenschonende Bewirtschaftung

B - Ackerflachen mit Prioritaet grundwasser- und bodenschonende Bewirtschaftung
Erosionsminderung

W - Ackerflachen mit Prioritat wassererosionsmindernde Bewirtschaftung
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Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (Stand: 27.10.2022) weist das Plangebiet als Wohnbauflachen aus.
Die entsprechende 36. Anderung des Flachennutzungsplans erlangte am 07.05.2002
Rechtskraft.
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Abb. 7:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kénigslutter am EIm

Abgerufen im Flachennutzungsplankataster des Regionalverbands Groflraum Braunschweig am
08.11.2022; Plangebiet rot umkreist.
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2. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Als Grundlage flir die Prognose der Auswirkungen der Planung ist im Folgenden eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes auf Grundlage
verfigbarer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse dargestellt. Dies erfolgt
differenziert nach den Schutzgltern ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden*, ,Wasser*,
~Klima/Luft®, ,Landschaftsbild“, ,Mensch®, ,Kulturgiter und sonstige Sachguter® sowie maogli-
chen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Zur Erfassung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften® wurden eine Biotoptypen-
kartierung und Untersuchungen zu Brutvégeln und Amphibien durchgefiihrt (PLANUNGS-
GRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022).

Informationen zu den {brigen Schutzgiitern stammen aus dem NIBIS® KARTENSERVER (2021)
und den Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz (MU 2022), teilweise erganzt durch die Gbergeordnete Planung und ein schalltechni-
sches Gutachten von der TUV NORD UMWELTSCHUTZ GMBH UND CoO. KG (2022).

Grundlage fir die Bewertung der Schutzguter ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013),
in der neben der Zuordnung von Wertfaktoren flir die Biotoptypen auch ein besonderer Schutz-
bedarf der einzelnen Schutzglter bewertet wird. Neben diesem ,Standardwert® flr Biotoptypen
wird gepruft, ob sich ein besonderer zusatzlicher Schutzbedarf aufgrund von anderen Kriterien
wie z. B. Lage, Groflke, Umgebung ergibt, der nicht tber den flachenbezogenen Wertfaktor
erfasst werden kann. Der besondere Schutzbedarf kann sich auch aus besonderen Einzel-
funktionen der Schutzgiter ergeben, z. B. hohe Naturlichkeit des Bodens oder hohe Grund-
wasserneubildungsrate.

2.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Erfassung der Bestandssituation erfolgte durch die Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft im Jahr 2022. Die Ergebnisse sind detailliert im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022) dargestellt.

2.1.1 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet weist keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, wertvolle Bereiche flr
die Fauna oder Natura 2000-Gebiete auf (MU 2022).

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete (NSG) sind der Lutterlandbruch (NSG BR 00101)
etwa 1.800 m und das Rieseberger Moor (NSG BR 00005) etwa 4.000 m nordwestlich des
Plangebiets. Innerhalb der Ortschaft Grold Steinum gibt es zwei Naturdenkmaler: Der ,Felsen,
auf dem die Kirche steht* (ND HE 00001) und ,Wippstein und Bockshornklippe“ (ND HE 00002)
mit zugehdrigem GroRsteingrab. Der nachstgelegene wertvollen Bereich fir die Fauna liegt
etwa 700 m westlich von Grof3 Steinum (Feuchtgrinland bei Gr. Steinum, Gebietsnummer
3730061), der nachstgelegene wertvolle Bereich flir Gastvogel etwa 2.000 m stdostlich
(Supplingburger Klarteiche, Gebietsnummer 7.5.01). Letzterer ist auch ein landesweit bedeut-
samer Bereich fir Brutvogel. Weitere wertvolle Bereiche fiir Brutvogel liegen im Bereich der
Schunteraue sidlich und westlich von Grof3 Steinum sowie im Dorm — diese Bereiche haben
alle noch einen offenen Status.

Nach dem LRP fir den Landkreis Helmstedt (LANDKREIS HELMSTEDT 2004, Karte 1) liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit Grundbedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften mit
stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit. Die westlich anschlieBende Schunteraue wird auf
Basis faunistischer Daten als ein Bereich von ,sehr hoher Bedeutung“ ausgewiesen. Mit Hin-
blick auf das 6kologische Verbundsystem liegt das Plangebiet in einem Bereich zur ,vorrangi-
gen Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche* (LANDKREIS HELMSTEDT 2004, Karte 7). Die-
ser Bereich erstreckt sich tber die Schunteraue westlich von Grof3 Steinum und beinhaltet die
Landschafts- bzw. Nutzungstypen ,Walder feuchter — nasser Standorte®, ,Auen/Niederungen
mit extensiv genutzter Dauervegetation* und ,FlieRgewasser, naturnah®.
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2.1.2 Biotoptypen

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einem basenarmen Lehmacker (AL). Am westlichen
Rand schlielten die Gebietsgrenzen einen schmalen Streifen eines nahrstoffreichen Grabens
mit begleitender halbruderaler Gras- und Staudenflur (FGRu/UHF/UHM) ein, im Siden einen
Weg mit begleitender halbruderaler Gras- und Staudenflur (OVW/UHM). Die halbruderalen
Gras- und Staudenfluren weisen mit Wertstufe 3 eine allgemeine Bedeutung auf, Acker und
Weg sind von sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1).

Das Untersuchungsgebiet fir die Biotoptypen umfasste das Plangebiet zzgl. eines Puffers von
bis zu 30 m (siehe z.B. Abb. 2). Die Flachen westlich und stdlich des Plangebiets bestehen
Uberwiegend aus Griinlandern verschiedener Auspragungen (siehe Tab. 1). Auf einer dieser
Flachen wurde mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte (GMAw) festgestellt. Sie
wird aktuell zur Weidehaltung genutzt. Gemafl § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 Abs. 2
Nr. 3 NNatSchG ist dieses Grlinland ab einer Flachengrélte zwischen 500 und 2.500 m? ge-
setzlich geschitzt. Die Mindestgrofie wird hier erreicht. Die Flache wird durch den geplanten
Eingriff nicht betroffen.

Im Untersuchungsgebiet vorkommende Biotoptypen werden in Tab. 1 dargestellt.

Tab. 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (Reihenfolge gem. DRACHENFELS 2021)

Spalte §: nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG geschutzte Biotoptypen bzw. nach § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG in Verbindung mit § 24 NNatSchG geschiitzte Biotoptypen

.. in B-
Kiirzel |Name § |Bemerkung Plan
FGR Nahrstoffreicher Gra- Temporar wasserfihrender Graben, kleine Bereiche sind X

ben mit Gewohnlichem Schilf Phragmites australis bewachsen
GMA Mageres mesophiles § |Beweidetes Griinland; der Boden ist in diesem Bereich san-| -
Grinland kalkarmer dig (tiefer Podsol-Gley (BK50)), die Vegetation krauterreich
Standorte mit mehr als flnf zahlreichen mesophilen Arten wie Spitz-
Wegerich Plantago lanceolata, Gewohnliche Schafgarbe
Achillea millefolium, Artengruppe Rot-Schwingel Festuca
rubra agg., eingestreut auch mindestens sieben Mager-
keitszeiger wie Gewohnliches Ferkelkraut Hypochaeris ra-
dicata, Acker-Filzkraut Filago arvensis und Kleines Ha-
bichtskraut Hieracium pilosella
GET Artenarmes Extensiv- Beweidetes Griinland; mesophile Pflanzenarten wie Ge- -
grinland trockener Mi- wohnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata oder Kleiner
neralbéden Klee Trifolium dubium vorhanden, aber Mindestzahl und -
menge fir mesophiles Griinland nicht erreicht
GIT Intensivgrunland tro- -
ckenerer Mineralbo-
den
GW Sonstige Weideflache -
UHF Halbruderale Gras- X
und Staudenflur feuch-
ter Standorte
UHM Halbruderale Gras- X
und Staudenflur mittle-
rer Standorte
AL Basenarmer Lehm- X
acker
ovw Weg X
OEL Locker bebautes Ein- -
zelhausgebiet
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Tab. 2: Fir Biotoptypen verwendete Zusatzmerkmale in Karte 1 im Anhang

Zusatz- Beschreibung
merkmal

u unbestandig

w Beweidung

2.1.3 Gesetzlich geschiitzte GefaBpflanzen

Im Untersuchungsgebiet wurden keine gefahrdeten oder besonders bzw. streng geschitzten
Gefalpflanzenarten nachgewiesen (GARVE 2004).

2.1.4 Brutvégel

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Zeitraum Mitte Marz — Ende Mai 2022 als Revierkar-
tierung in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005). Die detaillierten Ergebnisse dieser Brutvo-
gelerfassung sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt (PLANUNGSGRUPPE OKO-
LOGIE UND LANDSCHAFT 2022).

Im Untersuchungsgebiet wurden im Kartierzeitraum 2022 insgesamt 16 Vogelarten nachge-
wiesen. 10 davon wurden als Brutvogel eingestuft, sechs Arten als Gastvogel. Die Vogelge-
meinschaft im Untersuchungsgebiet ist typisch fiur den dérflichen Siedlungsraum und setzt sich
vor allem aus ,Allerweltsarten (u.a. Amsel und Ringeltaube) sowie Arten mit bestimmten An-
sprichen an ihre Brutplatze (u.a. Mehl- und Rauchschwalbe, Haussperling) zusammen.

Der Uberwiegende Teil der Vogelaktivitat fand im Siedlungsbereich statt: In den Hecken der
Hausgarten in Ortsrandlage ,Am Herzberg“ wurden ein Brutnachweis der Amsel und ein Brut-
verdacht des Bluthanflings dokumentiert, an den dortigen Wohngebduden mehrere Brutver-
dachte und ein Brutnachweis vom Haussperling sowie ein Brutnachweis vom Hausrot-
schwanz. Weitere Aktivitdt wurde sudlich der Eingriffsflache festgestellt: Hier steht ein
Unterstand flr Pferde, an dem es Brutverdachte von Haussperling und Rauchschwalbe sowie
revieranzeigende Aktivitdten vom Feldsperling gab. Neben dem Unterstand steht eine kiinstli-
che Storchen-Nisthilfe, welche von einem Weildstorchen-Paar zur Brut genutzt wurde. Die Nist-
hilfe wurde im Jahr 2019 errichtet, im Jahr 2021 wurden dort bereits erfolgreich zwei Kiiken
aufgezogen. Weiterhin gab es einen Brutverdacht eines Kiebitzpaares im Griinland westlich
der Eingriffsflache. Dort wurden wiederholt Balzflige entlang des Entwasserungsgrabens fest-
gestellt, einmalig wurden auch zwei Tiere zeitgleich beobachtet. Auf den restlichen Griinland-
flachen und Pferdeweiden, im Bereich des Grabens und im Plangebiet kamen ansonsten nur
Végel auf Nahrungssuche vor.

Von den festgestellten Arten wurden einige aufgrund ihres jeweiligen Schutzstatus, ihrer Ge-
fahrdung bzw. ihrer Okologie eingehend auf etwaige Konflikte mit dem Eingriff Gberprift
(Tab. 3, Details siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag):

Tab. 3: Planungsrelevante Arten mit Anzahl der Brutreviere im Untersuchungs gebiet (verandert nach
PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022)

Art Status Brutreviere | Schutzstatus
Bluthanfling Brutvogel 1 -

_— BArtSchV,
Kiebitz Brutvogel 1 VSR Art. 4 (2)
Rauchschwalbe Brutvogel 1 -

. BArtSchV,
Weilstorch Brutvogel 1 VSR |

Legende:

BArtSchV: Vogelart der Spalte 3 der Anlage 1 der BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHV)und damit streng
geschiitzt nach BNatSchG

VSR I: Vogelartdes Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
VSR Art. 4 (2): Vogelart des Art. 4 Abs. 2 der EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
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Bluthanfling, Kiebitz und Rauchschwalbe besetzten jeweils ein Revier im Untersuchungsge-
biet, die alle aulRerhalb des Plangebiets lagen: Der Kiebitz brutete (vermutlich) im westlichen
Grinland, die Rauchschwalbe am Viehunterstand sidlich des Plangebiets und der Bluthanf-
ling in den Garten Jstlich des Plangebiets. Der Weil3storch britete auf einer kinstlichen Stor-
chen-Nisthilfe, die sich direkt neben dem Viehunterstand befindet.

2.1.5 Amphibien

Am Westrand der Eingriffsflache verlauft ein nahrstoffreicher Graben, der an einzelnen Stellen
Schilfbestande aufweist. Er wird gesdumt von halbruderalen Gras- und Staudenfluren. Um
mogliche Beeintrachtigungen der Amphibien durch den Eingriff bewerten zu kénnen, wurden
der Graben sowie die umgebenden Bereiche im Zeitraum Mitte Marz — Mitte Mai 2022 (Laich-
suche, Verhorchen) untersucht.

Der Graben selbst ist durch das geplante Vorhaben nicht beriihrt, da er auf3erhalb des Plan-
gebiets liegt. Die Untersuchung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien. Der
Graben fuhrte nur unregelmalig Wasser.

2.1.6 Bewertung

Kriterien fur die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind die Natur-
lichkeit der Biotoptypen, ihre Lebensraumfunktion und Wiederherstellbarkeit.

Im Plangebiet Uberwiegt basenarmer Lehmacker, ein naturferner Biotoptyp. An West- und
Sidrand bestehen zudem bedingt naturferne Biotoptypen in Form von halbruderalen Stauden-
fluren. Die Lebensraumfunktion des Plangebiets ist dementsprechend eingeschrankt. Die vor-
handenen Biotoptypen sind, bei glinstigen Rahmenbedingungen, in relativ kurzer Zeit regene-
rierbar (in bis zu 25 Jahren). Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Im Umfeld des Plangebiets kommen mit Bluthanfling, Kiebitz, Rauchschwalbe und Weildstorch
vier gefahrdete Tierarten. Die ersten drei nutzen das Plangebiet nur zur Nahrungssuche, der
Weilistorch hingegen briitet unmittelbar stdlich davon auf einem exponierten, kiinstlichen
Horst. Es besteht daher ein besonderer Schutzbedarf.

2.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der Bodengrof3landschaft der Geestplatten und Endmoranen und in der
Bodenregion Flusslandschaften. Die vorherrschenden Bodentypen sind tiefe Gleye aus
Talsanden und umgelagerten Sandléssen und Pseudogleye aus geringmachtigen
periglazialen Decken (ber Tonsteinen (BK50 bzw. Bodenkundliche Ubersichtskarte
1:500.000; NIBIS® KARTENSERVER 2021).

Nach LRP (LANDKREIS HELMSTEDT 2004, Karte 2) befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit der Béden im Naturhaushalt und einem grof3en
bis sehr gro3en Winderosionsrisiko. Westlich des Plangebiets, im Bereich der Schunteraue,
besteht zudem ein mindestens sehr hohes Verdichtungsrisiko. Derzeit sind die Flachen des
Plangebiets nicht versiegelt.

In den Bodenschatzungskarten (BS, Mal3stab 1:5.000) werden die Boden- bzw. Ackerzahlen
in der stdlichen Halfte des Plangebiets mit 44 bzw. 47 und in der ndérdlichen Halfte mit 36 bzw.
38 angegeben. Die Bodenfruchtbarkeit bzw. Ertragsfahigkeit wird fir den Grofdteil des Plan-
gebiets als ,hoch“ ausgewiesen, auch die effektive Durchwurzelungstiefe ist mit 9- <11 dm
»hoch® (NIBIS® KARTENSERVER 2021). Mehr als zwei Drittel der Flache des Plangebiets (etwa
5.600 m? Lehmacker) sind Béden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit (BRF 5: hohe bis
aulerst hohe Bodenfruchtbarkeit). Die bodenkundliche Feuchtestufe ist ,6“ (stark frisch).

Hinweise auf etwaige Altablagerungen oder andere Altlasten innerhalb des Plangebiets liegen
nicht vor. Gemal der Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen (RSK25; LBEG 2015)
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befindet sich das nordwestliche Drittel des Plangebiets innerhalb eines ,,Gebiets mit potentiell
wertvollen Rohstoffvorkommen® (Sand).

Das Bewertungskriterium flr das Schutzgut Boden ist die Natlrlichkeit des Bodens der
Biotoptypen. Das Plangebiet wurde als Acker intensiv bewirtschaftet, weshalb von einem
beeintrachtigten Boden auszugehen ist - daher erfolgt eine Einstufung als Boden von geringer
Bedeutung. Aufgrund der hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit auf groen Teilen der Flache
besteht ein besonderer Schutzbedarf.

2.3 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich der Oberflachengewasser liegt das Plangebiet gemal Karte 4 des LRP (LAND-
KREIS HELMSTEDT 2004) nahezu vollstéandig im Bereich der Schunter-Niederung. Die Schunter
(Gewasserkennzahl 4828) ist ein sandgepragtes Flieligewasser 2. Ordnung von 5-10 m
Breite. Sie verlauft etwa 250 m westlich des Plangebiets. Aullerdem liegt der westliche Teil
des Plangebiets innerhalb eines gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiets. Im Nie-
derungsbereich herrscht ein beeintrachtigtes Retentionsvermdgen, auch die Schunter ist in
diesem Bereich hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt. AulRerhalb der Niederung,
im Umfeld des Plangebiets, ist das Retentionsvermdgen ebenfalls beeintrachtigt. Oberflachen-
abfluss und Verdunstung innerhalb des Plangebiets werden als ,mittel“ angegeben.

Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich geschitzter Trinkwassergewinnungsgebiete. An
seinem westlichen Rand weist es mit einem unregelmafig Wasser fihrenden Entwasserungs-
graben ein kleines FlieRgewasser lll. Ordnung auf. Der Graben ist Teil des vorlaufig zu si-
chernden Uberschwemmungsgebiets ,Schunter und eines direkt angrenzenden Risikogebiets
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (nach § 78b WHG), das sich in die Griinlandbe-
reiche sudlich des Plangebiets erstreckt. Das nachstgelegene Hochwasserrisikogebiet (HQ
100) umfasst die Niederung der Schunter mitsamt anliegenden Entwasserungsgraben und
grenzt daher direkt westlich an das Plangebiet an. Auch im Falle eines extremen Hochwasse-
rereignisses (HQ extrem) wirde das Hochwasser nur bis an den Westrand des Plangebiets
heran reichen, nicht aber ins Plangebiet hinein.

Gemal Karte 3 des LRP (LANDKREIS HELMSTEDT 2004) liegt das Plangebiet innerhalb eines
Bereichs mit maRiger Beeintrachtigung der Funktionen des Grundwassers. Die
Grundwasserneubildungsrate (30-jahrige Jahresmittelwerte) im Zeitraum 1991-2020 betrug
gemall MU (2022) im Grolfiteil des Plangebiets >50-100 mm/Jahr (Stufe 2). Im nordwestlichen
Teilbereich des Plangebiets kam es im Jahresmittel jeweils zur Grundwasserzehrung. Die
projizierte Grundwasserneubildungsrate fir den Zeitraum 2021-2050 betragt fir den Grofiteil
des Plangebiets >50-100 mm/Jahr, flr den nordwestlichen Teil wird weiterhin im Jahresmittel
eine Grundwasserzehrung von bis zu 50 mm/Jahr erwartet. Fir die Jahre 2071-2100 werden
ahnliche Werte projiziert, wobei die Grundwasserzehrung im nordwestlichen Teil des
Plangebiets bestandig steigt. Die Grundwasserstufe ist ,GWS 3“ (mittel) und die
Sickerwasserrate betragt >250-300 mm/Jahr. Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven
Wurzelraumes betragt auf dem Grofteil der Flache >200 mm (sehr hoch) und das
pflanzenverfliigbare Bodenwasser wird mit >300 mm als ,auf3erst hoch® bewertet.

Das Bewertungskriterium flr das Schutzgut Wasser ist die Grundwasserneubildungsrate der
Biotoptypen. Das Plangebiet hat eine mittlere Grundwasserstufe, verfligt aber tber eine eher
geringe Grundwasserneubildungsrate, was nicht zuletzt an der starken Grundwasser-zehrung
wahrend der Sommermonate liegt. Im Zuge des Klimawandels ist anzunehmen, dass die
Grundwasserneubildungsrate des Plangebiets stetig sinken wird — nicht zuletzt wegen
reduzierter jahrlicher Niederschlagsmengen.

Deshalb wird das Plangebiet fiir das Schutzgut Wasser als von geringer Bedeutung eingestuft.
Aufgrund seiner Lage in der Niederung eines FlieRgewassers besteht jedoch ein besonderer
Schutzbedarf.
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2.4 Schutzgut Klima/Luft

Im Bereich sidlich des Hohenzuges Dorm gibt es entlang der FlieRgewasser einen
Wirkungsraum flr die Luftaustauschfunktion in Form kaltluftabfihrender Talrdume (siehe
Karte 5 des LRP, LANDKREIS HELMSTEDT 2004). Die Windzirkulation verlauft parallel zum Ho6-
henzug von Sudosten in Richtung Nordwesten. Die Flachen westlich von Grofl3 Steinum sind
allerdings nicht als Teil dieses Wirkungsraumes ausgewiesen. Die Funktionen von Klima/Luft
im Naturhaushalt und fiir den Menschen sind im Plangebiet aufgrund seiner Ortsrandlage ,be-
eintrachtigt. zum Teil deutlicher Einfluss der Siedlung bzw. des Freilandes; in der Regel ma-
Rige nachtliche Abkiihlung und tagsiiber nur geringe Uberwarmung; stark unterschiedliche
Verteilung der klimatischen Erscheinungen; in gréReren Bereichen hoher Anteil von Windstil-
len in Bodennahe; hohe potentielle Schadstoffanreicherung in Bodennahe. Der Jahresnieder-
schlag betrug im Zeitraum 1971-2000 im Mittel 677 mm, die Temperatur im Jahresmittel 8,8°C.
Eine besondere klimatische Bedeutung des Plangebiets ist nicht bekannt (MU 2022, NIBIS®
KARTENSERVER 2021).

Die Bewertungskriterien flr das Schutzgut Klima / Luft sind die Filterleistung der Biotoptypen
und die klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet. Das Plangebiet ist dominiert von einem
basenarmen Lehmacker, der weder luftreinigende noch klimaschitzende Wirkung hat. Seine
Funktionen als Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet sind stark beeintrachtigt. Am West- bzw.
Sidrand des Plangebiets gibt es halbruderale Gras- und Staudenfluren bzw. einen Grasweg.
Die Ruderalfluren im Bereich des Entwasserungsgrabens sowie die westlich und stdlich an
das Plangebiet angrenzenden Grunlandbereiche sind Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete
mit luftreinigender und klimaschutzender Wirkung und haben positive Auswirkungen auf die
unmittelbare Umgebung.

Aufgrund der Dominanz des intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackers sind die Filterleistung
und die klimatische Ausgleichsfunktion des Plangebiets von sehr geringer Bedeutung. Es liegt
zwar nahe eines Wirkungsraums fir die Luftaustauschfunktion, aber nicht innerhalb davon.
Daher besteht kein besonderer Schutzbedarf.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird beschrieben als die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft und gilt als umso wertvoller, je naturraumtypischer diese Merkmale ausgepragt
sind. Dabei geht es neben den optisch auch um die sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen
dieses Schutzguts. Als Teile des Naturraums werden Oberflachenauspragung, Vegetation,
Nutzung und Bebauung bewertet.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsrandbereich der Ortschaft Gro3 Steinum, Stadt Kénigslutter
am EIm, im Ubergang zur offenen Feldflur, die nach Norden hin (entlang des Verlaufs der
Schunter) von einigen Geholzen durchzogen wird. Direkt nérdlich des Plangebiets schlielRen
sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker an, im Siiden und Westen befinden sich Griin-
landbereiche, die u.a. zur Weidehaltung von Pferden genutzt werden.

Laut LRP (LANDKREIS HELMSTEDT 2004, Karte 6) liegt das Plangebiet innerhalb der 6kologi-
schen Landschaftseinheit 8 ,Schunterniederung und Nebenbache* mit den Hauptnutzungen
Grinland und Acker. Es handelt sich um einen Teil des Erlebnisraums ,Niederungen und
Bachauen®. Die Voraussetzungen fir die Erholung in Natur und Landschaft sind in diesem
Bereich im Ubergang zwischen ,maRig beeintrachtigt und ,stark beeintrachtigt, wobei das
Plangebiet in die letztgenannte Kategorie fallt.

Norddstlich von Grold Steinum, am Rande des H6henzuges Dorm, gibt es zwei Elemente mit
positiver Wirkung auf das Landschaftserleben / die Erholungseignung: Ortlichkeiten mit be-
sonderen Blickbeziehungen. Eine dieser Sichtachsen ist vom Dorm nach Sidden ausgerichtet
und blickt auf die Ortschaft Grof3 Steinum und dartber hinaus.

Das Bewertungskriterium fir das Schutzgut Landschaftsbild ist der Erlebniswert der Biotopty-
pen flr die Menschen. Das Plangebiet wird aktuell grotenteils als Acker genutzt und weist
dementsprechend keine besonderen Eigenschaften hinsichtlich seiner Erlebniswirksamkeit
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auf (z.B. Eigenart, Naturnahe oder Strukturvielfalt). Es wird daher als sehr gering bedeutsam
eingestuft und es besteht kein besonderer Schutzbedarf.

2.6 Schutzgut Mensch

Im RROP 2008 ist das Plangebiet ,Forsters Wiese® als ,vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich® ausgewiesen (siehe Abb. 3, grau). Es weist keine be-
sonderen Erholungsinfrastrukturen oder ausgewiesenen Rad- und Wanderrouten auf.

Aktuell wird das Plangebiet als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der siidliche Grasweg
dient der Zuwegung zum Acker und den angrenzenden Viehweiden, die westlich im Plangebiet
vorkommenden Ruderalfluren sind Randstrukturen des Entwasserungsgrabens. Das Plange-
biet ist zwar von Slden Gber den Grasweg zuganglich, der Weg endet aber in einer Sackgasse
und ist daher nur fir Anliegerinnen sinnvoll nutzbar. Es gibt keine weiterfihrenden Wege,
weshalb keine Nutzung fiir Spazierganger*innen besteht. Dementsprechend erflillt das Plan-
gebiet keinen Nutzen als Erholungsgebiet.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
(n6rdlich) und die Haltung von Pferden auf den Grinlédndern im Sidden und Westen, sind
typische Emissionen wie Staube, Geriche und Gerdusche im ortsiblichen Umfang zu
erwarten. In der schalltechnischen Untersuchung des TUV NORD (2022) gemaR DIN 18005
wurde festgestellt, dass die Gerduschemissionen infolge der landwirtschaftlichen Betriebe die
Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet tagsiiber und nachts eingehalten werden.
Die Verfasserlnnen kommen zu dem Ergebnis, dass ,eine Wohnnutzung im Plangebiet mit
dem Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet” aus immissionsschutz-rechtlicher Sicht
moglich ist*.

Das Plangebiet wird flir das Schutzgut Mensch als von sehr geringer Bedeutung eingestuft
und es besteht kein besonderer Schutzbedarf.

2.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Als Kultur- und Sachgiter gelten hier gesellschaftlich bedeutende Objekte, wie architektonisch
wertvolle Bauwerke, archaologische Schatze oder Baudenkmaler.

Das Plangebiet weist weder Bodendenkmaler noch eine Bebauung auf. Im alten Ortskern von
Grold Steinum, etwa 200 sudlich des Plangebiets, bestehen mehrere Baudenkmaler in Form
alter Gebaude (teilweise noch in Qualifizierung). Die Grinanlage der Kirche ist ebenfalls als
Baudenkmal ausgewiesen.

Das Plangebiet ist fir das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter weitgehend ohne
Bedeutung. Es besteht kein besonderer Schutzbedarf.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgiitern, innerhalb von Schutzglitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen,
soweit sie aufgrund eines zu erwartenden Eingriffs von entscheidungserheblicher Bedeutung
sind.

Eine besondere Bedeutung werden im Hinblick auf eine zuklinftige Bebauung die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden haben, da es Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern gibt.
Die Uberbauung des Bodens bedeutet u. a. den Verlust seiner Filter- und Pufferfunktion, die
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (geringere Grundwasseranreicherung, erhéhte Ab-
flussspitzen) und ggf. auch Beeintrachtigungen des Lokalklimas.

Weitere mogliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen mit zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind im jetzigen Planungsstadium nicht zu erkennen.
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2.9 Zusammenfassung Bewertung des Umweltzustandes

Gemal der Arbeitshilfe des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) werden die in den vor-
herigen Kapiteln beschriebenen Bestande in folgender Tab. 4 zusammengefasst:

Tab. 4:

Bestandsubersicht Plangebiet ,Forsters Wiese*

Biotoptyp

GroRe
[m?]

Eingriff
unzuldssig

Wertfaktor

Flachenwert

Schutzgiiter

Besonderer
Schutzbedarf

Lehmacker
(AL)

basenarmer

9271

1

9271

Arten und
Lebensgemein-
schaften

X

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Mensch

Kulturgiter und
sonstige Sachg-

ter

Weg
(VW)

Arten und
Lebensgemein-
schaften

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Mensch

Kulturgiter und
sonstige Sachgu-
ter

Halbru-
derale
Gras-und
Staudenflur
(UH)

191

573

Arten und
Lebensgemein-
schaften

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Mensch

Kulturgiter und
sonstige Sachgu-
ter
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3. Umweltauswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

3.1 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen flir die Erstellung
eines allgemeinen Wohngebiets auf einer aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
baurechtlich erméglicht. Im Zuge der Planung ist von einer Veranderung der Nutzung und Ge-
stalt von Grundflachen auszugehen, die eine Ermittlung etwaiger Eingriffe gem. § 14 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 5 NNatSchG erfordert. Dazu werden im Folgenden die bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung dargestellt, die den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild z. T. erheblich beeintrachtigen kdnnen. Die Beschreibung des Ein-
griffs ist in Kapitel 3.1.1 dargestellt.

3.1.1 Auswirkungen der Planung

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Manhahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen
der jeweiligen Funktionen des Raumes verbunden. Im Bereich der Bauflachen ist daher mit
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu rechnen.

Baubedingt kommt es zur Inanspruchnahme von Flachen und Veranderung der Habitatstruktur
wahrend der BaufelderschlieBung. Es kann zur Verletzung und Totung von Tieren kommen,
die sich wahrend der BaufelderschlieBung oder der Bauphase innerhalb des Plangebiets auf-
halten. Folglich besteht wahrend der Bauphase das Risiko, gegen die Zugriffsverbote gemaf}
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu verstolRen.

Anlagebedingt erfolgt eine vollstdndige Umwandlung des Plangebiets: Der intensiv genutzte
Acker und der Grasweg werden Uberpragt und zu Grundstiicken mit Einzel- oder Doppelhau-
sern offener Bauweise und zugehdrigen Griinflachen entwickelt, zudem wird eine Zufahrts-
stralle angelegt. Am Westrand des Plangebiets wird ein 5 m breiter Streifen flr die regelmalig
notwendige Instandhaltung des angrenzenden Entwasserungsgrabens und fir die Umsetzung
von AusgleichsmafRnahmen freigehalten (siehe Abb. 2). Fir unterschiedliche Arten(-gruppen)
kann es dadurch zu einem dauerhaften Verlust von Lebensraum kommen. Folglich besteht
anlagebedingt das Risiko, gegen die Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu
verstofRen.

Betriebsbedingt kommt es durch die kontinuierliche Nutzung der Wohngebaude zu erhéhten
Licht- und Larmemissionen im Bereich des Plangebiets. Dadurch kann es zu Stérungen von
empfindlichen Arten mit hohen Fluchtdistanzen bis hin zur Vergramung ebendieser kommen.
Folglich besteht betriebsbedingt das Risiko, gegen das Tétfungs- und das Stérungsverbot ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 1 & 2 BNatSchG zu verstof3en. Betriebsbedingte VerstdéRe gegen das
Schédigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

3.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzgebiete

Durch die Planung werden keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, wertvolle Bereiche fir
die Fauna oder Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt.

Die Wirkung des Plangebiets als Teil des Okologischen Verbundsystems des Landkreises
Helmstedt ist aufgrund der Ortsndhe und seiner aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung beeintrachtigt. Im Zuge der notwendigen Ausgleichsmallnahmen (siehe Kap. 4.2) kann
es zu einer Verbesserung dieser Wirkung im raumlichen Zusammenhang kommen.

Biotoptypen

Die Biotope des Planungsgebiets werden bei Umsetzung des Vorhabens groltenteils
Uberplant und gehen verloren: Der basenarme Lehmacker wird zu einem allgemeinen
Wohngebiet mit Verkehrsfliche umgewandelt, der Grasweg mit begleitender halbruderaler
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Gras- und Staudenflur ebenfalls zu einer Verkehrsflache. Die halbruderale Gras- und
Staudenflur am westlichen Rand des Plangebiets liegt innerhalb des Bereichs, der fir
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen ist. Zugleich muss dieser Bereich von Bebauung
freigehalten werden, um eine regelmaRige Kontrolle und Instandhaltung des
Entwasserungsgrabens zu gewahrleisten.

Die umliegenden Griinlandbereiche werden durch das Vorhaben nicht berihrt, gesetzlich
geschitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt.

Eine Ubersicht tiber die Biotoptypen des Plangebiets, ihre FlachengréBen und Flachenwerte
gibt Tab. 5.

Tab. 5: Ermittlung des Flachenwerts (Bestandswert).

Kiirzel |[Name FlachengroRe| Wert- | Flachenwert
Luftbild [m?] | faktor [WE]

AL Basenarmer Lehm- 9.271 1 9.271
acker

OVW |Weg 230 1 230

UH Halbruderale Gras- und 191 3 573
Staudenflur

Gesamtsummen: 9.692 10.074

Fir die Flachen des Plangebiets ergibt sich ein Flachenwert von 10.074 WE.
Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet kommen 16 Vogelarten vor. Die erfassten Arten zahlen alle zu den
europaischen Brutvogelarten (Arten des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie) und sind daher
besonders geschitzt (gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Fur die europaischen Brutvogel-
arten gelten die sogenannten Zugriffsverbote des § 44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG.

Im Zuge des geplanten Eingriffs besteht wahrend der Bauphase das Risiko, gegen das St6-
rungsverbot zu verstollen, wenn der Weildstorch wahrend seiner Brutsaison empfindlich ge-
stort wird: Die Mannchen des Weilistorchs sind nesttreu und nutzen denselben Brutplatz Gber
einen Zeitraum von mehreren Jahren. Die Ankunft des Weildstorchs an seinem Brutplatz ge-
schieht in der Regel im Marz, manchmal auch bis in den April hinein. Wenn im Umfeld des
Brutplatzes zu dieser Zeit zu starke Stérungen durch Bautatigkeiten stattfinden, kann es sein,
dass die Tiere dort gar nicht erst zur Brut schreiten.

Weiterhin gibt es keine abschirmenden Strukturen, die den Brutplatz von der Eingriffsflache
trennen. Insbesondere beim Einsatz von groRen (Turm-)Kraénen, deren Ausleger Uber den
Brutplatz schwenken, kann das briitende Paar erheblich gestért werden und in Folge gegebe-
nenfalls sogar seine Brut abbrechen. Wenn die Tiere erst einmal Eier gelegt haben und das
Weibchen britet, tolerieren sie auch regelmafligen Stérungen (abgesehen von Stérungen von
oben, wie Uberschwenkenden Kranauslegern).

Aulierhalb der Brutzeit drohen keine baubedingten Konflikte mit den Zugriffsverboten. Um der-
artige Stérungen von Weil3stérchen zu vermeiden, sind die Vermeidungsmaflinahme V1 und
V2 umzusetzen (siehe Kapitel 4.1.1).

Anlage- oder betriebsbedingte Verstolle gegen den Artenschutz, z.B. aufgrund von Lebens-
raumverlusten bzw. Larm- oder Lichtemissionen, drohen nicht.

Fazit

Durch die geplanten Eingriffe wird ein GrofRteil der Biotope innerhalb des Plangebiets
Uberpragt und zerstért. Es handelt sich dabei allerdings um haufige, vergleichsweise leicht
wiederherzustellende Biotope, von denen zumindest der Acker an dieser Stelle kaum eine
Bedeutung als Lebensraum fir Tiere hat. Gleichzeitig bieten die zuklnftigen Garten im
Wohngebiet verschiedenen Vogelarten des Siedlungsraumes neue Nahrungs- und
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Bruthabitate. Eine direkte negative Beeintrachtigung (erhebliche Stérung) des Weillstorchen-
Brutpaares wahrend der Bauphase ist mdglich.

Es sind daher erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften zu erwarten.

3.1.3 Schutzgut Boden

Durch den geplanten Eingriff wird der Boden des Plangebietes nahezu vollstandig Uberpragt:
Der intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker und der Grasweg werden zu einem allgemeinen
Wohngebiet mit Garten und Verkehrsflachen umgewandelt. Es werden Leitungen zur Ver- und
Entsorgung verlegt und bis zu 61 % der Flache des Plangebiets fur Wohngebdude und Stra-
Ren dauerhaft versiegelt. Auf dieser Flache gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Zu-
dem besteht auf etwa 5.600 m? des Biotoptyps Lehmacker flir das Schutzgut Boden ein be-
sonderer Schutzbedarf (siehe Kap. 2.2).

Es sind daher erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Im Zuge der Bauvorbereitung kommt es zu einer starken Veranderung des Bodens sowie an-
schlieRend zur Bebauung und Teilversiegelung innerhalb des Planungsgebiets (bis zu 61 %
der Gesamtflache, vgl. Kap. 1).

Diese Veranderung resultiert in einer Reduktion des Hochwasserriickhaltevermdgens des
Plangebiets. Dies ist allerdings nicht ausschlaggebend, da das Plangebiet nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet liegt, sondern nur an ein solches angrenzt. Allerdings liegt das Plange-
biet im Bereich der Niederung der Schunter und hat daher einen besonderen Schutzbedarf.

Weiterhin kommt es zu einer Minderung der Grundwasserneubildung und einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Ein erhdhter Eintrag von Schadstoffen in den anliegenden Entwasse-
rungsgraben wahrend der Bautatigkeiten ist mdglich.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Teilversiegelung des Plangebiets erfolgt eine allgemeine Erwarmung der Flache,
die aktuell bereits stark eingeschrankte Filterleistung und klimatische Ausgleichsfunktion hat.
Demgegeniber steht die luftreinigende und klimaschitzende Wirkung der geplanten
Hausgarten. In Summe ist daher nicht von einer weiteren Verschlechterung der Funktion des
Plangebiets als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet auszugehen.

Baubedingt kann es zu erhéhten Emissionen von Schadstoffen in die Luft kommen, welche
jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt sind. Der Wirkungsraum fir die
Luftaustauschfunktion wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt: Die
kaltluftabflihrenden Talrdume erstrecken sich in der Schunter-Niederung westlich des
Plangebiets und beriihren dieses nicht. Die Grundstliicke sind so geschnitten, dass eine
Bebauung durch Einzelhduser nicht zu einem Luftaustauschhindernis, z.B. in Form einer
~West-Ost-Barriere®, fuhrt. Unterstitzt wird dies durch die festgesetzte Eingeschossigkeit der
Wohngebaude im westlichen Baufeld, sodass eine Unterbrechung der Luftaustauschbahnen
vermieden wird.

Es sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil des Erlebnisraumes ,Niederungen und Bachauen“ gemaf Karte 6 des
LRP (LANDKREIS HELMSTEDT 2004), wobei die Voraussetzungen fir die Erholung in Natur und
Landschaft in diesem Bereich ,stark beeintrachtigt® sind. Es weist aktuell keine besonderen
Eigenschaften hinsichtlich seiner Erlebniswirksamkeit auf. Es werden im Zuge des Vorhabens
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keine raumpragenden oder —gliedernden Strukturen, larmarme Erholungsraume oder natur-
betonte Biotope beseitigt oder Uberformt.

Durch die Anlage des allgemeinen Wohngebiets wird der naturferne Ackerstandort Gberpragt.
Die besonderen Blickbeziehungen im Umfeld des Plangebiets (vom Sitdrand des Dorms aus
nach Westen und Stiden), werden durch das Vorhaben nicht unterbrochen, denn die geplanten
Gebaude sind von fur den Siedlungsbereich normalen Ausmafien (oder sogar niedriger). Sie
haben keine Fernwirkung.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Durch das geplante Vorhaben wird die im RROP 2008 ausgewiesenen Nutzung des Plange-

biets als ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich® realisiert
(siehe Abb. 3, grau).

Die Erholungsfunktion des Plangebiets ist aktuell nicht nennenswert, daher kommt es durch
das geplante Vorhaben zu keiner negativen Beeintrachtigung. Es ist eine geringflgige Zu-
nahme des Verkehrs auf der Strale ,Am Herzberg“ anzunehmen, die die Erholungsfunktion
fur Anwohner*innen geringfugig beeintrachtigt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des TUV NORD (2022) gemaf DIN 18005
wurde festgestellt, dass ,eine Wohnnutzung im Plangebiet mit dem Schutzanspruch
JSAllgemeines Wohngebiet” aus immissionsschutzrechtlicher Sicht méglich ist*.

Es ist aus Grinden des Klimaschutzes notwendig, dass die Wohngebaude in einer modernen
und dementsprechend energieeffizienten Bauweise errichtet werden.

Es sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

3.1.8 Kaulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Aktuell sind im Planungsgebiet keine Kultur- und Sachguter oder archdologische Fundstellen
bekannt. Grundsatzlich besteht aber die Mdglichkeit, im Zuge der Baufeldfreimachung und der
Bodenarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmaler offen zu legen. Die Baudenkmaler im
alten Ortskern von Grof3 Steinum sind durch die Planung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
zu erwarten.
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3.1.9 Zusammenfassung der Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen

In Tab. 6 werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Erheblichkeit zusam-
mengefasst.

Mit der geplanten Anlage des allgemeinen Wohngebiets werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen fir die Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden® und ,Wasser® erwartet.
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Klima/Luft®, ,Landschaftsbild“, ,Mensch* und ,Kulturgtter
und sonstige Sachguter” werden als nicht erheblich gewertet.

Tab. 6: Umweltauswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter

Bewertung
Schutzgut Umweltauswirkungen *- nicht erheblich
x: erheblich
Arten und Lebens- e Beseitigung und Umwandlung aller Biotoptypen .
gemeinschaften
e Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten .
sowie Lebensraumen flr Pflanzen und Tiere
e Modgliche Stérung von Individuen oder ihren Ent- X
wicklungsformen
e Unterbrechung von Wanderwegen der Tierwelt .
bzw. der Biotopvernetzung
Boden e Beeintrachtigung des Bodens als Lebensraum fir .
Pflanzen und Tiere
e Verlustund Anderung von Bodenfunktionen durch
Umwandlung und Versiegelung auf bis zu X
5.931 m?
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate X
e bau- und betriebsbedingter Stoffeintrag in das x
Grundwasser oder den angrenzenden Graben
Klima / Luft e Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zu- *
satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
e VergroRerung der Temperaturamplitude und Be- .
seitigung von Kaltluftproduktionsflachen
e bau- und betriebsbedingte Emissionen von Schad- "
stoffen
Landschaftsbild ¢ Neustrukturierung des Landschaftsbildes *
Mensch e Beeintrachtigung der Erholungsfunktion *
e Beseitigung von Landschaftselementen *
e |Immissionvon Baularm wahrend der Bauphase *
Kulturgiter und e Zerstorung oder Beschadigung architektonisch
sonstige Sachguter wertvolle Bauwerke, archaologische Schatze oder *
Baudenkmaler

3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung der Flache
voraussichtlich beibehalten werden.
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4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

Bei der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplans ist im Besonderen die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 ff. BNatSchG anzuwenden.
Hierzu sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fir das Schutzgut wurde aufgrund der méglichen erheblichen Stérung des streng geschutzten
Weilistorchen-Brutpaares eine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt. Der artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022) gibt Vorschlage zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu prifen sind:

e VermeidungsmaBnahme V1 ,Einschrankung von Kran-Einsatz“

Weilistorche reagieren empfindlich auf Stérungen ,von oben®, z.B. Gberschwenkende
Kranausleger. Um derartige Stérungen im Zuge der Bautatigkeit zu vermeiden, muss
der Einsatz von Kranen im Plangebiet ,Forsters Wiese® im Zeitraum Anfang Méarz bis
Mitte August unterlassen werden.

e VermeidungsmaBBnahme V2 ,Bauzeitbeschriankung auf sechs Grundstiicken“

Um den Beginn des Brutgeschehens nicht zu stéren, missen die Bautatigkeiten auf
den sudlichen sechs Grundstiicken (siehe Abb. 2) im Zeitraum Anfang Marz bis Mitte
Mai ruhen. Dadurch wird der Nahbereich des Brutplatzes beruhigt und verhindert, dass
die Weildstérche den Brutplatz aufgrund von Stérungen nicht annehmen.

Wenn regelmafige Kontrollen durch eine fachkundige Person (z.B. den Weil3storchbe-
treuer Manfred Spey) ergeben, dass das Brutgeschehen unbeeintrachtigt begonnen
hat, kdnnen die Bautatigkeiten fortgefuhrt werden - gegebenenfalls auch schon vor
Mitte Mai.

Mit der Durchflihrung der genannten Malinahmen wird erreicht, dass fir die Umsetzung des
geplanten Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst wer-
den. Sofern innerhalb der Biotopschutzzeit nach § 39 Abs. 5 BNatSchG gearbeitet werden
muss, kann eine Ausnahmegenehmigung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG dennoch erforderlich
werden (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT 2022).

4.1.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Fur die beiden Schutzglter wurden erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt. Eine funktio-
nal wirksame Vermeidung und Minimierung der erheblichen Auswirkungen kénnen unter an-
derem durch die folgenden technischen und landschaftsplanerischen Grundsatze bewirkt wer-
den, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen sind:

e VermeidungsmaBnahme V3 ,Reduzierung von Bodenauf- und -abtrag,
bodenschonender Bauablauf mit Vermeidung zusatzlicher Flachenversiege-
lung®,

¢ VermeidungsmaBnahme V4 ,Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens*,

Zur Beachtung der Vorgaben zum Schutz des Grundwassers sind Minderungsmafnahmen zu
beriicksichtigen, die im Folgenden unter den Punkten V5 und V6 zusammengefasst werden.
Die Planung sollte in jedem Fall mit der zustandigen Wasserbehérde, in diesem Fall des Land-
kreises Helmstedt, abgestimmt werden.
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¢ VermeidungsmaBnahme V5 ,Schutz des Grundwassers“ durch
o Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

o Beachtung der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (AwSV),

o Bau von Erdwarmeanlagen nur nach Einzelfallprifung und wasserrechtlicher
Genehmigung; Sonden, die bis in den Trinkwasserleiter reichen, sind nicht zu-
lassig.

e VermeidungsmalRnahme V6 ,Vermeidung der Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate“ aufgrund der Versiegelung durch Versickerungsanlagen. Dabei
sind folgende Punkte zu beachten:

o Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist beispielsweise Uber Mulden
oder Mulden-Rigolen zu versickern,

o Niederschlagswasser von Hof- und Zufahrtsflachen darf nur Uber die belebte
Bodenzone (Mulden) versickert werden,

o das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist zu beachten.

4.1.3 Schutzgut Klima / Luft
Far das Schutzgut Klima / Luft wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

Die luftreinigende und klimaschitzende Wirkung des Plangebiets nimmt durch die
Teilversiegelung ab, gleichzeitig entstehen durch die Umwandlung von Acker zu einem
allgemeinen Wohngebiet mit Gartenflachen auch neue Kkaltluftproduzierende Flachen. Am
Westrand des Plangebiets ist ein 5 m breiter Streifen fir die Anlage einer extensiven
Raseneinsaat und einer Baum-Strauchreihe zur Einfriedung des Ortsrandes festgesetzt, der
wiederum der Kaltluftproduktion und der Klimaschutzfunktion dient. Der Wirkungsverlust wird
innerhalb des Plangebiets zumindest teilweise kompensiert.

Weiterhin ist die VermeidungsmaBnahme V3, konkret die Vermeidung zusatzlicher Flachen-
versiegelung, auch fir dieses Schutzgut wirksam.

4.1.4 Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch

Far beide Schutzguter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, weshalb keine
VermeidungsmafRnahmen notwendig sind.

4.1.5 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Niedersachsische Landesamt fiir Denk-
malpflege in Hannover einzubeziehen:

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten sowie alle weiteren Erd- und Aushubarbeiten sind dem
Landesamt frihzeitig schriftlich mitzuteilen. Im weiteren Baufortschritt auftretende Funde sind
umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden
zu belassen.
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4.2 MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.2.1 Grundlagen

Fachliche Grundlage fir die Bewertung der Schutzgiter und fir die Bilanzierung des Eingriffs
und der Kompensationsmafinahmen ist die Arbeitshilfe des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS
(2013) sowie die Veroffentlichungen von DRACHENFELS (2012) zur Einstufung der Biotoptypen
in Niedersachsen und von BREUER (1994 und 2015) zum Ausgleichsbedarf flir Bodenbeein-
trachtigungen. Hierbei wird jedem Biotoptyp je nach Naturlichkeit ein Wertfaktor zwischen 0
(,weitgehend ohne Bedeutung“) und 5 (,sehr hohe Bedeutung®) zugeteilt.

Durch die Multiplikation der Wertfaktoren mit der Flache der Biotoptypen errechnet sich ein
Flachenwert, der den Ist-Zustand vor dem Eingriff wiedergibt. Diesem wird der Flachenwert
nach erfolgtem Eingriff gegenlibergestellt. Aus der Differenz dieser Werte ergibt sich der Aus-
gleichsbedarf.

4.2.2 Rechtliche Sicherung

Die im Folgenden beschriebenen KompensationsmalRnahmen (Kap. 4.2.3 und 4.2.4) inkl. ihrer
Lage und Durchfihrung, werden in einem Stadtebaulichen Vertrag, der vor Satzungsbe-
schluss gesichert wird, festgehalten und deren Umsetzung somit sichergestellt. Darstellungen
und Festsetzungen der MaRnahmen kénnen somit gemaR § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB entfallen.

4.2.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die Biotoptypen werden die Flachenwerte von
Bestand und Planung gegenubergestellt. Die nachstehende Bilanz weist den Kompensations-
bedarf aus dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aus.

Tab. 7: Gegenlberstellung der Flachenwerte vor und nach der Planung mit Angabe des daraus resul-
tierenden Kompensationsbedarfs.

Biotop-Kurzel siehe Tab. 1 und Tab. 8.

Bestand Planung

Biotop- | GroBe | Wert- | Flachen- GroRe | Wert- | Flichen- | A Flachen-

typ [m?] faktor | wert [WE] | Planung (Biotoptyp) [m?] faktor | wert [WE] | werte [WE]
Baugrundstiicke, 60% ver-

AL 4.717 1 4.717 siegelter Anteil (OEL) 4,717 0 0 -4.717
Baugrundstuicke, 40% pri-

AL 3.144 1 3.144 vate Gérten (PHZ) 3.144 1 3.144 0
Verkehrsflache, versiegelt

AL 984 1 984 (OVS) 984 0 0 -984

AL 383 1 383 | Ortsrandeingriinung ((BZE) 383 2 766 383
Extensivrasen-Einsaat

AL 43 1 43 (GRE) 43 2 86 43
Extensivrasen-Einsaat

UH 191 3 573 (GRE) 191 2 382 -191

OVW 230 1 230 Verkehrsflache, versiegelt 230 0 0 230
(OVS)

Summen| 9.692 10.074 9.692 4.378

Summe -5.696
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Tab. 8: Relevante Biotoptypen fir Planung und Kompensationsmafinahmen (Reihenfolge gem. DRa-
CHENFELS 2021)
STG Wiesentimpel Im Grinland oder in vergleichbarer Vegetation gelegene temporare
Kleingewasser, oft mit Flutrasen

GM Mesophiles Griin- |Mehr oder weniger artenreiche, vergleichsweise extensiv genutzte
land Wiesen und Weiden

GN Seggen-, binsen- | Grunland auf nassen bis wechselnassen Standorten, die durch hoch-
oder hochstauden- |anstehendes Grund-, Stau- oder Quellwasser, z.T. auch durch zeitwei-
reiche Nasswiese |lige Uberflutung gepragt sind; zahlreiches Vorkommen von Seggen,

Binsen und/oder Hochstauden feuchter bis nasser Standorte, daneben
meist weitere Nasswiesenarten.

GF Sonstiges Feucht- |Wiesen, Weiden und Mahweiden auf nassen bis wechselfeuchten
und Nassgrinland | Standorten, die durch hochanstehendes Grund-, Stau- oder Quellwas-

ser und/oder durch zeitweilige Uberflutung gepragt sind. Hoher Anteil
von Feuchtgrinland- (Molinietalia-) oder Flutrasen-(Agropyro-Rumi-
cion-)Arten, aber keine oder nur wenige Seggen, Binsen und Hoch-
stauden nasser Standorte.

GEM Artenarmes Exten- | Auf entwassertem Hochmoor- oder Niedermoortorf; teilweise mit
siv-grunland auf Feuchtezeigern
Moor-béden

AM Mooracker Auf Torfboden in kultivierten Hoch- und Niedermoorgebieten; bei ex-

tensiver Nutzung Polygono-Chenopodietalia- und Aperetalia-Gesell-
schaften (meist artenarm).

GRE Extensivrasen-Ein- | Extensiv gepflegte, aus artenreichen Saatmischungen hervorgegan-
saat gene, relativ junge Rasenflachen; meist mehr oder weniger hoher An-

teil von auffallig blihenden Acker- und Wiesenkrautern.

BZE Ziergebusch aus Angepflanzte Geholzbestande aus Strauchern und z.T. auch jungen
einheimischen Ge- |Baumen im Siedlungsbereich; meist fir Zierzwecke, als Sicht- oder
holzarten Larmschutz; Dominanz von Strauch- und Baumarten, die in Nieder-

sachsen von Natur aus vorkommen (allerdings z.T. in jeweils anderen
Naturrdumen)

PHZ Neuzeitlicher Zier- |Hausgarten ohne grofe Altbdume, meist mit hohem Anteil kleinwlch-

garten siger Koniferen sowie intensiv gepflegter Rasen und Beete. Vielfach
deutliche Unterschiede zwischen Vorgarten (Zier- und Reprasentati-
onsfunktion) und hinter dem Haus gelegenen Garten (Nutzfunktion
vorherrschend, z.B. Obststraucher, Spiel- und Liegerasen). Einschliel3-
lich gestalterischer Sonderformen (z.B. von Gartenarchitekten oder an-
spruchsvollen Hobbygartnern gestaltete Garten mit groRerer Artenviel-
falt bzw. ungewdhnlichem Arteninventar).

ovs Stralle Kleine bis mittelgrofde, meist ein- bis dreispurige Strallen

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiete mit gréolReren Hausgarten
Einzelhausgebiet

Fur betroffene Biotoptypen (Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®) wird der jeweilige
Flachenwert fur den Ausgleichsbedarf Gber die Flachengréfien und ihre Wertfaktoren ermittelt.
Ein Teil der notwendigen Kompensation wird am westlichen Rand des Plangebiets auf einem
5 m breiten Streifen realisiert (festgesetzt im Entwurf des B-Plans vom 20.06.2023) und daher
bereits an dieser Stelle beriicksichtigt:

Auf der gesamten Breite von 5 m soll ein Grinstreifen mit einer extensiven Krauter-/Grasmi-
schung aus Regiosaatgut angelegt werden. Zusatzlich soll auf einem min. 3 m breiten Teil
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dieses Grlinstreifens eine Ortsrandeingriinung in Form einer durchgehenden Baum-Strauch-
reihe mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten angepflanzt werden. Letzteres geschieht
auf den Privatgrundstlicken (siehe Abb. 2)

Aufgrund der Lage auf bzw. unmittelbar an den Privatgrundstiicken ist von einer unzureichen-
den Pflege auszugehen (z.B. unsachgemales Beschneiden der Baum-Strauchreihe oder Aus-
bringen von Gartenabfallen auf dem 2 m breiten Grinstreifen hinter den Grundstiicksgrenzen)
und folglich unabsehbar, zu welchen Biotoptypen sich diese Flachen entwickeln werden. Da-
her werden fiir beide Flachen Biotoptypen mit Wertfaktor 2 gemaly der Arbeitshilfe des NIE-
DERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) angenommen (siehe Tab. 7 und Tab. 8).

Fur die beeintrachtigten Biotoptypen ergibt sich ein Flachenwert von 10.074 WE. Fur die Pla-
nung ergibt sich ein Flachenwert von 4.378 WE. Als Differenz der beiden Flachenwerte ergibt
sich somit ein Kompensationserfordernis im Umfang von 5.696 WE.

Die notwendige Kompensation soll auf der Flache ,Gemarkung Grof3 Steinum, Flur 6, Flur-
stiick 66“ erfolgen (siehe Karte 2 im Anhang). Es handelt sich dabei um eine Ackerflache im
Besitz des Vorhabentragers, die aktuell als Acker-Brache besteht und einmal jahrlich gemaht
wird. Sie befindet sich etwa 1,5 km nordwestlich des Plangebiets und liegt direkt stlich an die
Schunter angrenzend, also innerhalb des Uberschwemmungsbereichs. Laut BK50 ist der vor-
herrschende Bodentyp in der nérdlichen Halfte der Flache ein ,tiefes Erdniedermoor®, in der
sudlichen Halfte ein ,tiefer Gley unterlagert von Niedermoor®. Der mittlere Grundwasserhoch-
stand liegt bei 50 cm unterhalb der Gelandeoberflache, der mittlere Grundwassertiefstand bei
90 cm bzw. 110 cm. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist 6 (stark frisch), weshalb die Flache
gelegentlich fiir Ackernutzung im Friihjahr zu feucht ist (NIBIS® KARTENSERVER 2021).

Die notwendige Kompensation erfolgt auf dem stdlichen Teil des obengenannten Flurstlicks
durch die Anlage artenreichen Grinlandes auf einer Flache von insgesamt 2.698 m? (Kom-
pensationsmaBnahme K1; siehe Karte 2 im Anhang). Voraussichtliche Entwicklungsziele
sind je nach Standort mindestens artenarmes Extensivgriinland auf Moorbéden (GEM), besser
Nasswiese, Feuchtgriinland (GN, GF) oder mesophiles Griinland (GM). Innerhalb des ange-
legten artenreichen Grunlands sollen Wiesentimpel (STG) auf insgesamt 300 m? geschaffen
werden, um die lokalen Amphibien-Populationen zu unterstlitzen. Die Wiesentiimpel sollen in
Form von Senken unterschiedlicher Tiefe durch kleinflachiges Abschieben des Oberbodens
angelegt werden.
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Die nachstehende Tab. 9 weist die Kompensationsleistung der Malnahme K1 aus:

Tab. 9: Gegenlberstellung der Flachenwerte auf Teilen des Flurstlicks 66, Flur 6, Gemarkung Grof3
Steinum vor und nach der Planung der Kompensationsmaflinahme K1.

Biotop-Kurzel siehe Tab. 8.

Bestand KompensationsmaBRnahme K1

Biotop- | GroBe | Wert- | Flachen- GroRe | Wert- | Flichen- | A Flachen-

typ [m?] faktor | wert [WE] | Planung (Biotoptyp) [m?] faktor | wert [WE] | werte [WE]
Artenreiches Grinland

AM 2.398 1 2.398 | (mindestens GEM, besser | 2.398 3 7.194 4,796

GN, GF oder GM)

Wiesentiimpel in Form

AM 300 1 300 Kleiner Senken (STG) 300 4 1.200 900
Summen| 2.698 2.698 2.698 8.394
Summe 5.696

Die Anlage des Grinlandes erfolgt durch Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderfla-
chen. Bei der Ermittlung der Eignung werden mindestens folgende Kriterien berticksichtigt:
Bodentyp und -art der Empfangerflache, das Arteninventar der Spenderflache, die Entfernung
zwischen Spender- und Empfangerflache. Falls keine geeigneten Spenderflachen zur Verfu-
gung stehen, ist eine Anlage der Mallnahme mit Regiosaatgut mdglich.

Das Grinland wird je nach spaterer Auspragung 1- bis 2-mal jahrlich gemaht oder extensiv
beweidet (Frihjahr bis Herbst mit bis 1 GV/ha oder Ganzjahresweide bei sehr geringer Be-
satzstarke, in der Regel weniger als 0,5 GV/ha). Ist der Boden anfanglich noch sehr nahrstoff-
reich, muss die ersten Jahre haufiger gemaht werden, um eine Aushagerung zu erreichen. Es
wird empfohlen, die Umsetzung fachlich zu begleiten.

Die Ausgleichsmalinahme K1 wird in einem Kompensationsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Konigslutter am Elm festgehalten.

4.2.4 Schutzgut Boden

Der Acker im Plangebiet liegt zu groflten Teilen innerhalb eines Bereichs mit ,B6den mit hoher
natlrlicher Bodenfruchtbarkeit” (siehe Kap. 2.2). Es besteht daher gemaR der Arbeitshilfe NIE-
DERSACHSISCHER STADTETAG (2013) ein besonderer Schutzbedarf.

Im Zuge des geplanten Eingriffs wird eine versiegelte Flache auf bis zu 5.931 m? entstehen
(siehe Tab. 10). Daher ist die Versiegelung ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt, der
kompensiert werden muss.

Tab. 10: GroRe der von Versiegelung betroffenen Teilflachen des Schutzgutes ,Boden®
Biotop-Kirzel siehe Tab. 8.

Schutzgut Boden, versiegelt fiir | FlachengroBe [m?]
Baugrundstiicke, 60% versiegelter 4.717

Anteil (OEL)

Verkehrswege (OVS) 1.214
Summe 5.931

Gemal der Arbeitshilfe des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) wird davon ausgegan-
gen, dass Eingriffe in den Boden Uber die Flachenwertermittiung anhand der Biotoptypen be-
urteilt und auch kompensiert werden kdnnen. Dies gilt allerdings nur eingeschrankt, wenn ein
besonderer Schutzbedarf besteht: ,Erfolgt ein Eingriff in Bereiche, die einen besonderen
Schutzbedarf aufweisen (vgl. Kap. 3.3 und Spalte 6 und 7 der Tabelle B), so sind zusétzlich
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zum rechnerisch zu ermittelten Ausgleich besondere AusgleichsmalBnahmen planerisch vor-
zusehen und verbal zu begriinden [...J* (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013, S. 28f.).

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme K1 (siehe Kap. 4.2.3) dient also auch der
Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden, ist aber allein nicht hinreichend. Aufgrund
des besonderen Schutzbedarfs auf etwa 5.600 m? des Bodens im Plangebiet ist eine weitere
Sicherung und Entwicklung von Flachen notwendig.

Von diesen 5.600 m? besonders schutzwiirdigen Bodens werden etwa 940 m? flir Verkehrsfla-
chen vollstandig versiegelt und die Gbrigen 4.660 m? fir das allgemeine Wohngebiet werden
zu max. 60 % versiegelt (vgl. Kap. 1.3). Dementsprechend kann von einem dauerhaften Ver-
lust von bis zu 940 m? + 4.660 m? x (0,4 + 0,2) = 3.736 m? besonders schutzwiirdigen Bodens
ausgegangen werden. Die Entwicklung eines artenreichen Griinlands auf etwa 2.700 m?
(KompensationsmafRnahme K1) stellt eine Nutzungsextensivierung im Sinne einer méglichen
Ausgleichsmallnahme des Stadtetag-Modells dar (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013), die
auf Nahrstoffentzug basiert und den Boden der Flache mittelfristig verbessert. Sie ist aus fach-
licher Sicht geeignet, um die Versiegelung des Bodens im Plangebiet teilweise zu kompensie-
ren.

Im Hinblick auf die Entwicklung von artemreichen Grinland auf 2.398 m? sowie die Anlage
wasserfuhrender Senken auf 300 m?, unter denen nur eine eingeschrankte Bodenentwicklung
stattfinden kann, erachten die Verfasserinnen es als hinreichend, weitere 802 m? fiir Kompen-
sationsmalRnahmen auf dem Flurstiick 66, Flur 6, Gemarkung GroR? Steinum zu sichern (Kom-
pensationsmaRnahme K2).

Diese 802 m? sollen noérdlich an die Flache fir die KompensationsmalRnahme K1 angrenzen
und ebenfalls zu einem artenreichen Griinland im Sinne der Kompensationsma3nahme K1
entwickelt werden. Innerhalb des angelegten artenreichen Grinlands sollen Wiesentimpel
(STG) auf insgesamt 100 m? geschaffen werden, um die lokalen Amphibien-Populationen zu
unterstltzen. Die Wiesentimpel sollen in Form von Senken unterschiedlicher Tiefe durch
kleinflachiges Abschieben des Oberbodens angelegt werden.

In Kombination mit den 2.698 m? der KompensationsmafRnahme 1 entsteht so auf insgesamt
3.500 m? mittelfristig ein hochwertiges Griinland, unter dem eine natirliche Bodenentwicklung
stattfinden kann. Weiterhin kommt es auf jenen Teilflachen innerhalb des Plangebiets, die nicht
versiegelt werden, vermutlich zu einer Extensivierung gegeniber der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung, wodurch die natirlich hohe Bodenfruchtbarkeit konserviert wird
(z.B. im Bereich des Grunstreifens mit Baum-Strauchreihe zur Einfriedung des Plangebiets).

Die Ausgleichsmallinahme K2 wird in einem Kompensationsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Konigslutter am Elm festgehalten.
4.2.5 Andere Schutzgiiter

Uber ihre Ausgleichsfunktion im Sinne der Eingriffsregelung hinaus sind die Kompensations-
maflnahmen K1 und K2 auch geeignet, die nicht erheblichen aber zu erwartenden Beeintrach-
tigungen fir die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften, ,Boden®, ,Klima/Luft® und
.Landschaftshild“ auszugleichen.
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5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Prufung anderweitiger Planungsmdglichkeiten soll festgestellt werden, ob die Pla-
nungsziele alternativ an anderen Standorten umgesetzt werden kdnnten, die mit weniger ne-
gativen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Demnach ist z.B. eine Innenentwicklung des Ortes gegenlber einer
Neuinanspruchnahme von Ackerflachen grundsétzlich vorzuziehen.

Der Flachennutzungsplan (Stand: 27.10.2022) weist das Plangebiet als Wohnbauflachen aus.
Die entsprechende 36. Anderung des Flachennutzungsplans erlangte am 07.05.2002
Rechtskraft. Auch nach dem aktuell rechtskraftigen RROP (ZWECKVERBAND GRORRAUM
BRAUNSCHWEIG 2008) ist das Plangebiet als ,vorhandener Siedlungsbereich oder
bauleitplanerisch gesicherter Bereich® ausgewiesen.

6. Zusammenfassende Bewertung der Eingriffssituation und der
sich ergebenden Kompensationserfordernisse

Fur die flachenhafte Beeintrachtigung der Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften“ und
.Boden” ist eine Kompensation in Form der Anlage eines artenreichen Griinlands mit einge-
streuten Wiesentumpeln innerhalb der Schunter-Aue erforderlich (K1 und K2, siehe 4.2.3 und
4.2.4).

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen des Weilistorchen-Paares, das direkt sudlich des
Plangebiets seinen Horst hat, sind die Vermeidungsmafnahmen (V1 und V2) umzusetzen.
Flr das Schutzgut Boden ist zusatzlich ein bodenschonender Bauablauf zu gewahrleisten
(MaRnahme V3).

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser kénnen teilweise vor Ort vermie-
den werden, indem wahrend der Bauphase der Stoffeintrag in das nahe Oberflachengewasser
(Graben) minimiert wird (Mallnahmen V4 und V5). Die Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildungsrate kann durch die VermeidungsmalRnahme V6 ausgeglichen werden. Die Anlage
eines dauerhaften Griinlands im Rahmen der KompensationsmaRnahmen K1 und K2 wirkt
hierbei unterstitzend.

In Tab. 11 werden den erheblichen Umweltauswirkungen aus Tab. 6 die Malinahmen gegen-
Ubergestellt, die zur Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkung dienen sollen.

Tab. 11: Gegenuberstellung der erheblichen Umweltauswirkungen und der Mal3nahmen zur Minderung
und zum Ausgleich.

Schutzgut Umweltauswirkungen MaRnahmen

Arten und Lebensge- e Beseitigung und Umwandlung aller Biotoptypen K1
meinschaften

e Maogliche Stérung von Individuen oder ihren Ent-

: V1, V2
wicklungsformen
Boden e Verlustund Anderung von Bodenfunktionen durch
Umwandlung und Versiegelung auf bis zu V3, K1, K2
5.931 m?
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate V6, K1, K2
e bau- und betriebsbedingter Stoffeintrag in das V4. V5

Grundwasser oder den angrenzenden Graben
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8. Anhang

Karte 1:  Biotoptypen

Karte 2: Schematische Darstellung der KompensationsmalRnahmen
K1 und K2

Die aufgefiihrten Karten haben das DIN A3-Format.
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Karte 1: Bioptoptypen
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Karte 2: Schematische Darstellung der
KompensationsmaRnahmen K1 und K2




