TN

Unterstand —/

Geltungsbereich |

99
2

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

c) Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

d) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS 21072), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)

f) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

g) Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104 — VORIS 28100), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

i) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123) zuletzt
geéndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

HINWEISE

1. Sollten bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die untypisch fiir
dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist diese dem Umweltamt des
Landkreis Helmstedt mitzuteilen.

2. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist zwingend bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde Kreisarchdologie (Frau Palka, Tel. 05351/121-2205,
E-Mail: agathe.palka@landkreis-helmstedt.de) anzuzeigen.
Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kultur-
denkmale (d. h. Bodenfunde in Form von z. B. Knochen, Gefél3scherben, Stein-
werkzeugen, Holzeinbauten oder Mauern) schlielen lassen, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 NDSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Helmstedt
(Frau Noll, Tel. 05351/17-5201), dem Landesamt fir Denkmalpflege, Stutzpunkt
Braunschweig (Herrn Dr. Geschwinde, Tel. 05351/121-606-10) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde Kreisarchaologie (Frau Palka, Tel. 05351/121-2205)
anzuzeigen.

3. Die Béden und Aushubmassen sind nach LAGA M20 (im Falle des Aushubs) und
nach BBodSchV (Im Falle des Verbleibs vor Ort) zu bewerten und entsprechend zu
handhaben. Eingriffe in den Boden sind durch einen Fachgutachter zu begleiten und die
Arbeiten sind zu dokumentieren.

4. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen so zu gestalten, dass
erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

5. Fur den Fall, dass eine Erdwarmenutzung im Planbereich beabsichtigt ist, ist diese im
Planbereich aufgrund einer potentiellen Sulfatgesteinsverbreitung in geringer Tiefe nur
bedingt zulassig. Neben dem ublichen Anzeigeverfahren bedarf es deshalb fur
Erdwarmesonden jeweils einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

6. Auf den ausgewiesenen Kompensationsflachen wird Ackerland in Griinland
umgewandelt. Die Fl&achen befinden sich im Uberschwemmungsgebiet Schunter.
Gemal § 78a Abs. 1 Nr. 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine nachtrgéliche
Riickumwandlung von Griinland in Ackerland untersagt.

7. Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen
kénnen, selbst bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung, L&rm-, Geruchs- und
Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann
auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr (Nachtzeit) sowie an Sonn- und
Feiertagen der Fall sein.

'lpl.-lng. Wolfgang Moéller
~Ing. Cornelius Bolsing
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PLANZEICHENERKLARUNG

PlanZV 1990

PFLANZLISTE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl
Il maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

o) offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
FH,9 m maximale Firsthéhe
TH_7 m maximale Traufhéhe

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

E Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 11 UND Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. g 5Abs. 2 Nr. 10 UND Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

-

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es sind standortgerechte, vorwiegend heimische Gehdlze zu verwenden. Das Pflanzenmaterial sollte aus autochthonen
Bestanden (Baumschulen in der Region mit &hnlichem Standort) stammen.

Straucher (1,5 -7 m):

-Schlehe (Prunus spinosa)

-Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

-Haselnuss (Corylus avellana)

-Hartriegel (Cornus sanguinea)

-Holunder (Sambucus nigra)

-Hunds-Rose (Rosa canina)

-Liguster (Ligustrum vulgare)

-Eingriffelige WeilRdorn (Crataegus monogyna)
-Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
-Pfaffenhtittchen (Euonymus erupaeus)

Kleinbdume (7 -15 m)

-Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

-Mehlbeere (Sorbus aria in Sorten)

-Elsbeere (Sorbus torminalis)

-Eberesche (Sorbus aucuparia)

-Obstbdume in Sorten (Apfel, Birne, Kirschen)

1. Geltungsbereich und Rechtsgrundlage

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Die nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 1 und Abs. 3 NBauO
gelten fir das Plangebiet des Bebauungsplanes "Forsters Wiese" und werden gemaR §
84 Abs. 6 NBauO in diesen als Festsetzung aufgenommen. Die genaue Begrenzung
des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Déacher und
Einfriedungen. Weiterhin werden Regelungen zu Schottergéarten getroffen.

2. Dacher

2.1 Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlichen (nicht farblich changuerend)
einzudecken. Glasierte (mit keramischen Uberzug vesehene) sowie engobierten oder
sonstige reflektierende Dacheindeckeungen sind unzulassig.
Reflektometerwert: Glanzend = 60; mittlerer Glanz < 60 / = 10; matt < 10; stumpfmatt <
5

2.2 Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenen
Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben braun, rot, grau und schwarz
zuléssig.

2.3 Wintergérten, Terrassenliberdachungen, begriinte Dachflachen, Gewachsh&user und
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der Absatze 1 und 2
ausgenommen.

3. Einfriedungen
3.1 Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur in der folgenden Art
und Weise zuléssig:
- als lebende Hecke aus Laubgehdlzen;
- als Maschendraht oder Stabmattengitterzaune nur in Verbindung mit einer
Hecke aus heimischen Laubgehdlzen;
- als massive Mauer aus Naturstein (keine Gabionen), Mauerziegel
oder verputzt;
- als Holzz&une.

3.2 Einfriedungen nach 3.1 sind nur wie folgt zul&ssig:
Als bauliche Einfriedung bis maximal 1,2 m H6he gemessen von der gewachsenen
Geléndeoberflache zuldssig.

3.3 Die Hohe nach Satz 3.2 darf auf 30 % der Grenzldnge zur &ffentlichen Verkehrsflache
bis zu einer Hdhe von 2 m Uberschritten werden. Fiir Hecken ist die Uberschreitung bis
50 % der Grenzlange zum o&ffentlichen Verkehrsraum zuléssig.

4. Schottergéarten
4.1 Vegetationsfrei Schotterflachen oder Flachen mit Steinschittungen oder Schittungen
vergleichbarer Materialien wie z. B. Glas (z. B. sog. Schottergarten) sind nicht zulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten

5.1 Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den
Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbufle geahndet werden.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fur den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 18 BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl im gesamten Plangebiet betrégt 0,4.

2.2 Im WA wird eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit festgesetzt.

2.3 Gebaude durfen eine Traufhdhe von 7 m sowie eine Firsthéhe von 9 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

24 Gebdude mit Flachdach durfen eine Hohe (Oberkante Dach) von 7 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

2.5 Die maximale First- und Traufhéhe kann durch untergeordnete technische Aufbauten
Uberschritten werden, soweit sie um das Maf ihrer Héhe von der Fassadenkante zuriickspringen.

2.6  Bei Pult- oder Tonnendachern darf die Firsthéhe das MaR der festgesetzten maximalen
Traufhéhe nicht mehr als 1 m Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt
2.7  Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist der
héchste Punkt der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrundstiick.

Oberer Bezugspunkt Traufhthe
2.8 Die Traufhohe wird bis zum Schnittpunkt der Auenwand an der obersten Dachhaut
gemessen. Bei Ausbildung einer Attika ist die Oberkante der Attika mafgeblich.

Oberer Bezugspunkt Firsththe
2.9 Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zum héchstgelegenen
Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage (ausgenommen Flachdéacher).

3. GARAGEN, STELLPLATZE und ZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Vor bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen, Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO ist ein Mindestabstand von 5 m als Aufstellplatz einzuhalten. Entféllt vor Garagen und
Carports bei anderer Anordnung der 5 m lange Aufstellplatz, ist ein zusatzlicher Stellplatz auf
dem Grundstlick nachzuweisen.

3.2 Die nach §12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehéren auch Gberdachte
Stellplatze sog. Carports) sind zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze
bzw. deren seitlichen Verlangerung und der StraRenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten)
unzuldssig.

3.3 Die nach §14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zuldssigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen
erschlieBungsseitigen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung und der
Strallenbegrenzungslinie (Vorzone/Vorgarten) unzuldssig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze.

3.4 Je Grundstick (im Sinne der NBauO) ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine
Zufahrt fur Stellplatze und Garagen zuléssig. Die Breite der Zufahrt darf entlang der
StralRenbegrenzungslinie maximal 6 m betragen.

4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb der nach §9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind vom
ErschlieBungstréager auf einem 5 m breiten privaten Streifen eine extensive Kréuter-/Grasmischung
mit Regiosaatgut anzulegen. Auf der Griinflache ist auf einem mind. 3 m breiten Streifen eine
durchgehende Baum-Strauchreihe mit heimischen, standortgerechten Gehélzarten (s. Pflanzliste)
anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentiimer gleichartig zu
ersetzen.

Ein Riickschnitt der Straucher darf hchstens bis zu einer verbleibenden Héhe von 1,5 m
durchgefihrt werden.

Versiegelungen oder bauliche Anlagen sind im privaten Grinstreifen unzuléssig.

4.2 Kranausleger dirfen ab dem 1. Marz bis einschlieRlich den 15. August das bestehende
WeilRstorchennest nicht tiberstreichen.

4.3 Im Zeitraum 1. Marz bis einschlieRlich 15. Mai durfen auf den siidlichen 6 Grundstlicken
keine Bautéatigkeiten stattfinden. Wenn regelméaRige Kontrollen durch eine fachkundige
Person (z. B. dem Weil3storchbetreuer) ergeben, dass das Brutgeschehen
unbeeintrachtigt begonnen hat, kénnen die Bautétigkeiten friher fortgefiihrt werden.

5. ZUORDNUNG VON VERMEIDUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Das auf den Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist aufgrund oberflachennah zu
erwartenden Grundwasserstéanden ausschlieflich mittels Fldchen bzw. Muldenversickerung
schadlos tber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Fiir Planung, Bau und Betrieb
von Versickerungsanlagen sind die einschldgigen Regelwerke, insbesondere das DWA Arbeitsblatt
A 138 sowie das DWA Merkblatt M 153 eigenverantwortlich einzuhalten.

5.2 Zum Ausgleich der betroffenen Biotoptypen ist ein Kompensationsbedarf von 5.696 Werteinheiten
(2.698 m) zu erbringen bzw. auszugleichen. Die notwendige Kompensation erfolgt auf der Flache
,Gemarkung GroR Steinum, Flur 6, Flurstiick 66“ (Kompensationsflache 1 gemal Umweltbericht).

5.3  Zum Ausgleich des betroffenen Schutzgut Boden ist ein Kompensationsbedarf von 802 m? zu
erbringen bzw. auszugleichen. Die notwendige Kompensation erfolgt auf der Flache ,Gemarkung
GroR Steinum, Flur 6, Flurstiick 66“ (Kompensationsflache 2 gemalk Umweltbericht).

5.4  Die MalRnahmen sind als Ausgleich den Eingriffen im Geltungsbereich im Sinne von § 9 Abs. 1 a
und § 135 BauGB zugeordnet.

6. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO mussen Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
mindestens 2,0 m Abstand zu den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einhalten.

Planunterlage

Kartengrundlage: ..o

MaRStab: ...

Die Vervielfaltigung ist nur fur einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9.
1989, Nds. GVBI. S. 345): Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom ..., ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Genzen und der baulichen Anlage
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(Unterschrift)

Planverfasser

................................................ ,deN

Planverfasser

sffentliche Ausl

Der Rat der Stadt Konigslutter am Elm hat in seiner Sitzung am .............ccccc, dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..., ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ...............cccoeeeeeeeenee. biS i,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am ..o, als Satzung ( § 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde nach § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht und ist im Amtsblatt

[\ S fur den Landkreis Helmstedt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
AM e in Kraft getreten.
................................... yden L

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher

Belange am ........cooooiiiiiiiii, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 1 S. 2023 | Nr. 6) geadndert worden ist, der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der
Stadt Konigslutter am Elm den Bebauungsplan "Forsters Wiese", bestehend aus der Planzeichnung

und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Konigslutter am EIm hat in seiner Sitzungam ............ccc........ die Aufstellung
des Bebauungsplans "Férsters Wiese" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..., ortsliblich

bekanntgemacht worden.
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